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گزارش توجیهی در قالب فرمت و سرفصل های ذیل تا تاریخ 10/05/1405 به اداره امور عمرانی پارک تحویل گردد
(در صورت عدم تحویل شرکت از پروسه واگذاری حذف می‌گردد)
چارچوب گزارش توجیهی فنی، اجرایی و اقتصادی متقاضی واگذاری اراضی
1.  معرفی متقاضی
· نام شرکت/مؤسسه 
· شناسه ملی و شماره ثبت 
· تاریخ تأسیس 
· نوع شخصیت حقوقی 
· مدیرعامل و اعضای هیئت مدیره 
· سوابق فعالیت شرکت 
· محل استقرار فعلی 
2. معرفی فعالیت و پروژه مورد درخواست
متقاضی باید موارد زیر را تشریح نماید:
· شرح فعالیت اصلی شرکت 
· محصولات یا خدمات قابل ارائه 
· فرآیند تولید یا ارائه خدمات 
· فناوری‌ها و تجهیزات مورد استفاده 
· دلایل نیاز به استقرار در اراضی پارک 
· مساحت مورد نیاز 
· برنامه توسعه آتی 
· و.....

3. وضعیت اقتصادی متقاضی
متقاضی موظف است اطلاعات مالی سه سال اخیر (در صورت فعالیت) یا اطلاعات مالی موجود را ارائه نماید:
شامل:
· میزان فروش سالانه 
· گردش مالی سالانه 
· هزینه‌های پرسنلی 
· هزینه‌های مواد اولیه 
· سود و زیان 
· وضعیت بدهی‌ها و تعهدات مالی 
· لیست بیمه کارکنان 
· اظهارنامه‌های مالیاتی
· و.... 
مستندات پیوست:
· صورت‌های مالی 
· اظهارنامه مالیاتی 
· گردش حساب بانکی 
· گزارش حسابرس (در صورت وجود) 
· و....
4. برنامه تأمین مالی پروژه و ساخت و ساز
متقاضی باید برنامه تأمین مالی اجرای پروژه را ارائه نماید.
شامل:
· برآورد هزینه احداث ساختمان 
· برآورد هزینه تأسیسات 
· برآورد هزینه تجهیز 
· میزان آورده نقدی متقاضی 
· منابع تأمین مالی 
· تسهیلات بانکی 
· سرمایه‌گذاران 
· سایر منابع مالی 
· و....
مستندات:
· قرارداد یا تفاهم‌نامه سرمایه‌گذاری 
· اسناد دارایی‌های قابل استفاده در پروژه 
· و.....
5. برنامه اجرایی و زمان‌بندی ساخت
متقاضی باید برنامه اجرایی پروژه را ارائه نماید.
شامل:
· زمان شروع عملیات اجرایی 
· مراحل ساخت 
· زمان تجهیز 
· زمان بهره‌برداری 
· جدول زمان‌بندی ماهانه یا فصلی پروژه 
· و....
6. ارزیابی ریسک‌های اجرایی پروژه
متقاضی باید ریسک‌های احتمالی پروژه را شناسایی نماید.
برای هر ریسک:
· احتمال وقوع 
· میزان اثرگذاری 
· برنامه کنترل و کاهش ریسک 
· و..... 
ارزیابی پذیرش و مدیریت ریسک عدم تحقق ساخت و ساز
7. برنامه تجهیز کارگاهی و اداری
متقاضی باید امکانات مورد نیاز جهت اجرای پروژه را تشریح نماید.
شامل:
· ماشین‌آلات و تجهیزات اجرایی 
· تجهیزات کارگاهی 
· تجهیزات اداری 
· نیروی انسانی اجرایی 
· نحوه تأمین تجهیزات 
· و....
8. برنامه تولید، بهره‌برداری و حمل و نقل
متقاضی باید مشخص نماید:
شامل:
· ظرفیت تولید سالانه 
· ظرفیت بهره‌برداری پیش‌بینی شده 
· میزان ورود مواد اولیه 
· میزان خروج محصول 
· روش حمل و نقل مواد اولیه 
· روش حمل و نقل محصولات 
· نیازهای لجستیکی و انبارداری 
· و...
9. برنامه اشتغال
متقاضی باید برنامه اشتغال خود را ارائه نماید.
شامل:
· تعداد کارکنان در زمان استقرار 
· تعداد کارکنان در زمان بهره‌برداری کامل 
· ترکیب تخصصی نیروی انسانی 
· برنامه جذب نیرو طی ۵ سال آینده 
· و....
10-الزامات زیست محیطی و ایمنی
متقاضی باید آثار احتمالی فعالیت خود را تشریح نماید.
شامل:
· نوع پسماندها 
· آلاینده‌های احتمالی 
· مصرف انرژی 
· مصرف آب 
· الزامات ایمنی و آتش‌نشانی 
· الزامات HSE 
· و....
مستندات:
· مجوزهای محیط زیست (در صورت نیاز) 
· استعلام‌ها و موافقت‌های قانونی 


مدارک و مستندات مورد نیاز متقاضی واگذاری اراضی
تا تاریخ 10/05/1405 تحویل اداره امور عمرانی پارک گردد.
پیوست ۳ مربوط به فصل دوم: 
مدارک و مستندات مورد نیاز متقاضی واگذاری اراضی
الف) مدارک هویتی و حقوقی
□ درخواست رسمی واگذاری زمین□ اساسنامه و آخرین تغییرات شرکت□ روزنامه رسمی□ شناسه ملی شرکت
□ مدارک هویتی مدیرعامل و اعضای هیئت مدیره□ گواهی ثبت ثنا شرکت□ مجوزهای فعالیت مرتبط
ب) مدارک مرتبط با وضعیت اقتصادی متقاضی
□ صورت‌های مالی دو سال اخیر□ اظهارنامه‌های مالیاتی□ گردش حساب بانکی شرکت□ لیست بیمه کارکنان
□ گزارش فروش و درآمد شرکت□ گزارش هزینه‌های پرسنلی□ گزارش هزینه‌های مواد اولیه
ج) مدارک مرتبط با تأمین مالی پروژه
□ برآورد هزینه ساخت و تجهیز□ مستندات آورده نقدی□ موافقت اصولی یا قرارداد تسهیلات بانکی
□ تفاهم‌نامه سرمایه‌گذاری (در صورت وجود) □ سایر اسناد تأمین مالی
د) مدارک مرتبط با انطباق فعالیت با محیط پارک
□ گزارش معرفی فعالیت شرکت□ برنامه بهره‌برداری از زمین□ برنامه توسعه فعالیت
□ مستندات فناورانه، دانش‌بنیان یا نوآورانه بودن فعالیت
هـ) مدارک زیست محیطی و ایمنی
□ گزارش الزامات زیست محیطی□ گزارش HSE□ مجوزها یا استعلام‌های محیط زیستی (در صورت نیاز)
□ برنامه مدیریت پسماند و ایمنی
و) مدارک مرتبط با ساخت و ساز و مدیریت ریسک
□ برنامه زمان‌بندی ساخت□ برنامه تجهیز پروژه□ تحلیل ریسک‌های اجرایی□ برنامه مدیریت و کنترل ریسک
ز) مدارک مرتبط با تجهیز کارگاهی و اداری
□ فهرست تجهیزات و ماشین‌آلات□ برنامه تجهیز کارگاه□ برنامه تجهیز فضای اداری
ح) مدارک مرتبط با تولید و حمل و نقل
□ برنامه ظرفیت تولید□ برنامه بهره‌برداری□ روش تأمین مواد اولیه□ برنامه حمل و نقل و لجستیک
ط) مدارک مرتبط با اشتغال
□ برنامه اشتغال□ ساختار سازمانی□ تعداد نیروی انسانی مورد نیاز□ برنامه جذب و توسعه نیروی انسانی








از این قسمت به پایین جهت اطلاع از شرایط فنی و قرارداد واگذاری بوده و نیاز است شرکت مطالعات کامل نموده و در صورت تمایل و قبول شروط ذیل اقدام به درخواست واگذاری نماید.


فصل 3 :  شرایط و ضوابط فنی و ساخت و ساز در کمیته فنی و عمرانی واگذاری اراضی
مقدمه:
این ضوابط به‌منظور تعیین معیارهای اجرایی، فنی و معماری وارائه راهکارهای مشخص جهت توسعه و ساخت و ساز در اراضی واگذار شده در سایت دانش‌بنیان آق‌قلا در شهرک صنعتی آق‌قلا، تدوین شده است. رعایت این ضوابط، مطابقت کامل با قوانین، مقررات و دستورالعمل‌های ذکر شده در سایت و اخذ مجوزهای مورد نیاز توسط شرکت متقاضی با ابلاغ پارک/ شرکت شهرکهای صنعتی الزامی است.
1) مشخصات اساسی و کنترل‌های پایه
· کاربری: جهت استقرار واحدهای فناور ،شرکت‌های دانش‌بنیان، شتابدهنده ها و کارگزارهای عمومی و خصوصی و... مطابق آئین نامه واگذاری اراضی منطقه سه فناوری
· مساحت قطعه: طبق نقشه واگذاری و مستندات کارگروه ارزیابی
· اشغال سطح زمین:  85٪ (حداکثر مجاز)
· تراکم ساختمانی: 200٪ (موافقت شده و مطابق با ضوابط سایت)
· حداکثر ارتفاع مجاز: 12 متر
· طبقات مجاز: حداکثر سه طبقه، با ارتفاع هر طبقه مطابق آیین‌نامه‌های ملی و مجوزهای سایت
· عقب‌نشینی از جاده داخلی سایت: حداقل ۳ متر
2) مشخصات و کنترل‌های کلی ساخت و ساز
	شاخص
	مقدار
	توضیحات

	مساحت کل قطعه
	[.......] متر مربع
	بر اساس نقشه واگذاری و مستندات رسمی

	سطح اشغال
	%85حداکثر
	مطابق مصوبه، شامل تمامی بخش‌های ساختمانی و سازه‌ها

	تراکم ساختمانی
	200٪
	بر اساس مساحت و ارتفاع مجاز، رعایت ضوابط شهرک

	ارتفاع ساختمان
	حداکثر 12 متر
	تا زیر سقف داخلی و رعایت استانداردهای ایمنی و معماری

	تعداد طبقات
	3 طبقه
	مطابق با مجوز ولی حداکثر ارتفاع مجاز

	عقب‌نشینی جلو 
	حداقل ۳ متر از جاده داخلی و در لاین وسط از دو طرف 3 متر می  باشد
	مطابق با الزامات سایت و حریم‌های مشخص شده


3) محوطه‌سازی، فضای سبز و اشتراکات
· فضای سبز داخلی: با توجه به نقشه های اجرایی تایید شده. طراحی فضای سبز باید با رویکرد استفاده از گونه‌های گیاهی بومی و مقاوم به اقلیم منطقه صورت پذیرد و به زیبایی بصری و بهبود کیفیت محیطی سایت کمک نماید.
· حریم و فاصله‌های جانبی:
· رعایت حداقل ۳ متر فاصله از جاده‌های داخلی سایت و حرائم مرتبط با خطوط اصلی تاسیسات زیربنایی (مانند لوله‌های آب، فاضلاب، گاز و کابل‌های برق و مخابرات) برای کلیه ساخت‌وسازها و حصارکشی‌ها الزامی است. این حریم برای تضمین ایمنی، دسترسی آسان جهت تعمیر و نگهداری تاسیسات و جلوگیری از آسیب‌های احتمالی در نظر گرفته شده است.
4) انشعابات و زیرساخت‌ها
· زیرساخت‌های عمومی سایت: پارک علم و فناوری گلستان، زیرساخت‌های اصلی شبکه فاضلاب، جمع‌آوری آب‌های سطحی، و تاسیسات عمومی (مانند مسیرهای دسترسی، نگهبانی، و سامانه‌های اولیه نظارتی) را مطابق با استانداردهای مربوطه و طرح جامع سایت فراهم می‌آورد. 
· فرآیند اخذ انشعابات (آب، برق، گاز، مخابرات):
· متقاضی پس از آماده‌سازی اولیه زیرساخت‌ها در قطعه خود، باید نامه تاییدیه از پارک علم و فناوری گلستان را دریافت نماید.
· با در دست داشتن این نامه، متقاضی به شرکت شهرک‌های صنعتی استان گلستان مراجعه کرده و معرفی‌نامه لازم را دریافت خواهد کرد.
· سپس با معرفی‌نامه شرکت شهرک‌های صنعتی، به ادارات خدمات‌رسان مربوطه (مانند شرکت آب و فاضلاب، شرکت توزیع نیروی برق، شرکت گاز استانی و ادارات مخابرات) مراجعه و نسبت به درخواست و اخذ انشعابات اختصاصی خود اقدام خواهد نمود.
· اتصال به تاسیسات عمومی: اتصال به شبکه‌های عمومی فاضلاب، جمع‌آوری آب‌های سطحی و بهره‌مندی از سایر تاسیسات عمومی سایت، مطابق با ضوابط فنی پارک و شرکت شهرک های صنعتی استان  است .
· هر واحد جهت کنترل فاضلاب صنعتی خروجی آن لازم است یک حوضچه با در بازشو در مسیر فاضلاب قسمت مربوطه و قبل از اتصال به شبکه ایجاد کند و این حوضچه می بایست در قسمتی قرار داشته باشد دسترسی و بازدید آن به راحتی میسر باشد.
· هر قطعه موظف است دارای تانکر ذخیره سازی آب متناسب با اعلام پارک باشد.
5) ضوابط فنی معماری داخلی و خارجی
5-1) نمای بیرونی و هویت بصری سایت
· معماری باید تیپ و یکپارچه‌ساز سایت باشد؛ به‌گونه‌ای که با اجرای آن، مجموعه پارک دارای هویت مستقل، قابل‌تشخیص و یکپارچه در نما و فرم شهری شود.
· هماهنگی با هویت منطقه و سایت دانش‌بنیان آق‌قلا الزامی است؛ شامل رعایت تناسبات حجمی، فرم پنجره‌ها، شکست‌های نما، ورودی‌ها و پوشش‌های نما.
· استفاده از مصالح مقاوم، بادوام و سازگار با اقلیم الزامی است.
· رنگ‌بندی، جزئیات اجرایی و نوع متریال نما باید دقیقاً مطابق قالب/پالت پیشنهادی و مصوب سایت باشد و هرگونه تغییر منوط به اخذ تایید کتبی اداره امور عمرانی پارک است.
· نمای بیرونی، پس از بررسی، باید در تمام مراحل طراحی (مطالعات اولیه، طرح مفهومی/نهایی، نقشه‌های اجرایی) به تایید اداره امور عمرانی پارک برسد.
5-2) معماری داخلی و سازماندهی فضاها
· طراحی داخلی باید بر اساس بهره‌برداری کارآمد فضا، جریان منطقی مراجعه‌کننده و کارکنان، و استانداردهای فنی و ایمنی انجام شود.
· رعایت اصول ایمنی، دسترسی، مسیرهای تخلیه اضطراری و پیش‌بینی الزامات بهره‌برداری برای فضاهای زیر الزامی است: 
· فضاهای اداری
· فضاهای آزمایشگاهی (در صورت استقرار)
· فضاهای آموزشی/کارگاهی
· فضاهای خدماتی و پشتیبانی
· کلیه پلان‌ها و جزئیات طراحی داخلی باید در مراحل طراحی، به تایید اداره امور عمرانی پارک برسد تا یکپارچگی معماری و انطباق کامل با ضوابط سایت حفظ شود.
5-3) تاسیسات و سامانه‌های مکانیکی/برقی
· تمامی تاسیسات باید مطابق استانداردهای ملی و الزامات فنی سایت طراحی و اجرا شوند.
· نقشه‌های اجرایی تاسیسات (بر اساس مرحله طراحی) باید قبل از اجرا برای اظهار نظر و تایید اداره امور عمرانی پارک ارائه گردد.
5-4) ارتفاع جان‌پناه‌ها و تجهیزات در بام
· حداکثر ارتفاع جان‌پناه‌ها و تجهیزات نصب‌شده بر روی بام برابر با «[110 سانتیمتر]» متر خواهد بود.
· طراحی جان‌پناه‌ها و سامانۀ تجهیزات بام باید علاوه بر رعایت محدودیت ارتفاع، از نظر منظر بصری نیز هماهنگ با معماری تیپ سایت باشد.
6) ساخت و ساز و کنترل کیفیت
6-1) اخذ مجوزها و تاییدات قانونی
· مجوز احداث: قبل از هرگونه عملیات ساختمانی، اخذ مجوز احداث از شرکت شهرک‌های صنعتی استان گلستان الزامی است. متقاضی موظف است کلیه مدارک فنی و نقشه‌های مصوب را جهت بررسی و صدور مجوز ارائه نماید.
· تاییدیه نما و معماری: کلیه نقشه‌های معماری (شامل نمای بیرونی، داخلی، جزئیات و رنگ‌بندی) باید قبل از اجرای نما و بخش‌های مربوطه، مورد بررسی دقیق و اخذ تاییدیه کتبی از اداره امور عمرانی پارک علم و فناوری گلستان قرار گیرد. این تاییدیه اطمینان از انطباق طرح با هویت بصری و ضوابط تیپ سایت را حاصل می‌نماید.
6-2) مصالح ساختمانی
· استفاده از کلیه مصالح ساختمانی (اعم از سازه‌ای، نازک‌کاری، نما و تاسیساتی) مطابق با استانداردهای ملی ایران، آیین‌نامه‌های فنی مربوطه و مجوزهای صادره از سوی پارک علم و فناوری گلستان الزامی است.
· ارائه گواهی‌نامه کیفیت برای مصالح کلیدی (مانند فولاد، بتن، آجر، سیمان و مصالح نما) توسط تامین‌کننده و تاییدیه ناظر فنی پروژه در خصوص انطباق با مشخصات فنی، الزامی است.
6-3) کنترل کیفی و آزمون‌های فنی
· رعایت الزامات کنترل کیفیت در کلیه مراحل اجرا (از پی‌سازی تا نازک‌کاری و تاسیسات) الزامی است.
· انجام آزمون‌های فنی لازم (مانند آزمون مقاومت بتن، تست جوش، تست فشار لوله‌ها، تست عایق‌کاری و …) بر اساس ضوابط و دستورالعمل های مربوطه و با نظارت ناظر فنی و ارائه مستندات نتایج آزمون‌ها به پارک علم و فناوری گلستان، ضروری است.
· مدارک کنترل کیفی و نتایج آزمون‌ها باید به صورت منظم جمع‌آوری و در پرونده نهایی پروژه بایگانی شود.
6-4) هر گونه دخل و تصرف و ساخت و ساز خارج از محدوده واگذاری و تعرض به مشاعات عمومی و زمین های مجاور ممنوع می باشد.
    تبصره ۱: برای حفاری پیاده رو یا خیابان به منظور نصب کلیه انشعابات، کابل کشی، لوله گذاری و یا نظایر آن طرف قرارداد ملزم به دریافت مجوز کتبی از پارک علم و فناوری و  شرکت  شهرک های صنعتی و هماهنگی با ارگانهای ذیربط (شرکت های گاز، مخابرات، آب، توزیع برق و غیره) می باشد و انجام عملیات مطابق ضوابط و مقررارت توسط افراد با شرکتهای ذیصلاح و با نظارت ارگان مربوطه و پارک بایستی انجام گردد. بدیهی است کلیه هزینه های ترمیم و بازسازی مستحدثات و زیرساخت های پارک علم و فناوری به عهده طرف قرارداد می باشد. در صورتی که در دوران ساخت خسارتی به اموال،تاسیسات و زیرساختهای عمومی پارک وارد شود مسئولیت آن به طور کامل به عهده متقاضی احداث ساختمان می باشد.
    تبصره ۲: استفاده از معابر عمومی اعم از خیابان ها و پیاده رو به منظور پارکینگ، انبار، باسکول و احداث رمپ و ریختن نخاله و دپو لوازم مازاد ممنوع می باشد و طرف قرارداد موظف است متناسب با میزان تردد وسایط نقلیه سبک و سنگین، در داخل واحد خود شرایط ورود، خروج، پارک و توقف آنها را ضمن رعایت ضوابط و مقررات مربوطه فراهم نماید.
اجرای پل ورودی مقابل درب واحد متقاضی با هماهنگی پارک علم و فناوری بعهده واحد متقاضی می باشد.
رعایت کلیه مباحث مقررات ملی ساختمان در ارتباط با موضوعات ایمنی و سایر قوانین مربوطه توسط طرف قرارداد الزامی بوده و لازم است طرف قرارداد در این خصوص قبل از صدور پایان کار؛ تاییدیه های لازم را از مراجع ذیصلاح اخذ نماید. ضمنا رعایت کلیه مفاد ماده ۸۷ قانون کار جمهوری اسلامی ایران موضوع رعایت ملاحظات امور حفاظت فنی و بهداشت کار و اخذ تاییدیه های مربوط بر عهده طرف قرارداد می باشد.
در زمان ساخت و ساز، واحد متقاضی ضمن رعایت کلیه قوانین و مقررات مربوطه، ملزم به معرفی ناظر ایمنی (HSE) بر عملیات ساخت و ساز جهت نظارت بر ملاحظات ایمنی ساخت و ساز اداره امور عمرانی  پارک علم و فناوری می باشد.
6-5) جایگزینی دیوار مرزی با باغچه / فضای سبز کوتاه
در مرز بین سوله‌ها یا واحدهای مجاور، با تأیید اداره امور عمرانی پارک و رعایت طرح مصوب ، دیوار مرزی از طریق اجرای نوار فضای سبز کم‌ارتفاع (باغچه جداکننده) اقدام می گردد.
نوع اجرا
· نوار سبز به‌صورت باغچه باریک و پرچین گیاهی پیوسته در طول مرز بین دو محوطه اجرا شود.
· باغچه باید  دارای لبه‌سازی سنگ مالون سفید باشد.
ابعاد مجاز
· عرض نوار سبزطرفین : ۱۰۰ سانتی‌متر 
· ارتفاع نهایی باغچه یا پرچین: ۸۰ سانتی‌متر از تراز زمین مجاور.
 نگهداری و بهره‌برداری
· نگهداری (آبیاری، هرس، کوددهی، تعویض گیاه خشک‌شده) بر عهده واحد متقاضی است.
· در صورت خرابی یا از بین رفتن فضای سبز، واحد متقاضی موظف است در بازه حداکثر یک ماه نسبت به احیای آن اقدام کند.
· هرگونه تغییر در نوع گیاه یا مصالح، فقط با هماهنگی اداره امور عمرانی پارک مجاز است.
در مواردی که قطعه زمین در محل تقاطع قرار گرفته باشد، گوشه برهایی از زمین که در تقاطع قرار می گیرد می بایستی مطابق نقشه تفکیکی و ضوابط مربوطه به صورت پخ یا قوس ساخته شود و نصب درب ورودی واحد در پخ یا قوس مجاز نمی باشد.
زیست محیطی:  ضوابط و مقررات  6-6)
 واحدهای دارای آلودگی بو، گرد و غبار، گاز و بخارات سمی بیش از آخرین میزان حدود مجاز صادره از سازمان حفاظت محیط زیست ملزم هستند پیش بینی های لازم را برای فیلتراسیون و کنترل و تصفیه آلودگی هوای ایجاد شده هنگام اخذ مجوز ساخت بعمل آورده و طرح آن را به پارک ارائه نمایند.
 پسماند و نخاله های حاصل از کارهای ساختماني، لجن مازاد ناشی از سیستم پیش تصفیه و پسماند صنعتی و ویژه ناشی از فرآیند تبدیل و تولید براساس ضوابط سازمان حفاظت محیط زیست (طبق مفاد قانون مدیریت پسماند و آئین نامه اجرای آن) میبایستی توسط طرف قرارداد به محل های مجاز مورد تایید سازمان حفاظت محیط زیست منتقل و مفاد قانون مدیریت پسماند در مورد آن رعایت شود. لذا ارائه برنامه عملیاتی مربوط به طرح خوداظهاری توسط واحد صنعتی قبل از صدور پایانکار الزامی می باشد.
نگهداری، سوزاندن و تخلیه هرگونه پسماند ویژه، صنعتی، عادی، خانگی، نخاله و غیره در داخل قطعات واگذار شده، تفکیکی و مشاعات ممنوع و طرف قرارداد ملزم است نسبت به حمل و تخلیه در محلهای مجاز و مشخص شده با رعایت کلیه ضوابط، استانداردها و اصول مربوطه (قانون مدیریت پسماند و آئین نامه های اجرایی آن و غیره) اقدام نماید.
روان آب سطحی حاصل از بارندگی و شستشوی محوطه خارجی قطعه زمین می بایست توسط لوله و یا احداث کانیو به کانال ها و کانیو های شبکه جمع آوری و تخلیه آبهای سطحی یا چاه های جذبی منتقل گردد و هدایت آبهای سطحی به شبکه فاضلاب پارک مجاز نبوده و تخلیه فاضلاب (پساب) بهداشتی و صنعتی به شبکه هدایت آبهای سطحی پارک ممنوع می باشد.
رقوم خروجی فاضلاب و آبهای سطحی: رقوم خروجی فاضلاب و آبهای سطحی باید به گونه ای طراحی گردد که به صورت ثقلی و با شیب استاندارد به شبکه تخلیه شود لازم است رقوم کف قطعه زمین بالاتر از معابر واقع گردد. اگر شیب قطعه زمین معکوس و به طرف پشت قطعه باشد طرف قرارداد ملزم به پیش بینی و اجرای تمهیداتی از قبیل کرسی چینی و بالا آوردن کف قطعه زمین و یا ملزم به پیش بینی پمپاژ و غیره با رعایت ضوابط مربوط می باشد.
 - تمامی واحدهای دارای فاضلاب خروجی با کیفیت خارج از (بالاتر از) محدوده تعیین شده، ملزم هستند پیش بینی های لازم را برای احداث پیش تصفیه هنگام اخذ مجوز ساخت بعمل آورده و طرح آن را به پارک ارائه نمایند. و بدیهی است مسئولیت جوابگو نبودن سیستم کنترل آلودگی، با طرف قرارداد بوده و بررسی پارک حقی را برای ایشان ایجاد نکرده و از پذیرش پساب تا حصول عملکرد مناسب سیستم امتناع خواهد نمود.
تبصره: طرف قرارداد برای جابجایی و خشک نمودن لجن مازاد سیستم پیش تصفیه خود، با هماهنگی اداره کل حفاظت محیط زیست می بایستی اقدام نماید.
7) سهم هزینه‌های نگهبانی، فضای سبز و تجهیزات عمومی
7-1) مبنای محاسبه و تخصیص سهم
· مبنای اصلی محاسبه سهم هر شرکت، نسبت مساحت قطعه اختصاص‌یافته به آن شرکت به کل مساحت قابل‌بهره‌برداری سایت دانش‌بنیان آق‌قلا است. این نسبت، نشان‌دهنده سهم هر شرکت از زیرساخت‌ها و فضاهای عمومی سایت می‌باشد.
· فرمول محاسبه سهم اولیه (ماهانه):
سهم ماهانه شرکت= ( نسبت مساحت شرکت به کل مساحت سایت تقسیم بر جمع کل هزینه‌های جاری ماهانه (نگهبانی، فضای سبز، نگهداری تجهیزات عمومی و...
· این سهم ماهانه، پیش‌پرداختی برای پوشش هزینه‌های جاری و پیش‌بینی‌شده نگهبانی، نگهداری فضای سبز، نظافت و نگهداری تجهیزات عمومی سایت (مانند روشنایی معابر، مسیرهای دسترسی، و سایر امکانات مشترک) است.



7-2) فرآیند دریافت و پرداخت هزینه‌ها
· دریافت پیش‌پرداخت سالانه: در ابتدای هر سال مالی، بر اساس برآوردهای کارشناسی دقیق از هزینه‌های جاری سال پیش رو (که توسط کارگروه مربوطه در پارک علم و فناوری گلستان مصوب می‌گردد)، کل مبلغ پیش‌بینی‌شده برای هزینه‌های جاری محاسبه خواهد شد. سپس، سهم هر شرکت بر اساس فرمول فوق، به صورت سالانه محاسبه و در قالب پیش‌پرداختی در ابتدای سال دریافت می‌گردد.
· پرداخت هزینه‌های پیش‌بینی نشده: در طول سال، در صورت بروز هزینه‌های احتمالی و پیش‌بینی نشده (مانند تعمیرات اضطراری تجهیزات، هزینه‌های غیرمترقبه نگهداری، یا موارد مشابه)، مراتب با ارائه مستندات لازم به شرکت‌های مستقر اطلاع‌رسانی خواهد شد.
· الزام به پرداخت: شرکت‌های مستقر موظف هستند در قبال این هزینه‌های احتمالی، نسبت سهم خود را طبق مبنای محاسبه (نسبت مساحت قطعه)، در اسرع وقت و پس از اعلام رسمی، پرداخت نمایند.
8) نظارت، کنترل نهایی و اخذ مجوزات
8-1) ارزیابی و تایید اولیه پروژه
· ضرورت وجود مهندس ناظر: هر شرکت دانش‌بنیان مجری پروژه، مکلف است پیش از شروع هرگونه عملیات اجرایی، یک مهندس ناظر مقیم و معتمد (دارای صلاحیت از سازمان نظام مهندسی و مورد تایید پارک علم و فناوری گلستان) را به پروژه خود منصوب نماید. مهندس ناظر مسئولیت نظارت مستقیم بر تمامی مراحل اجرایی و انطباق آن با ضوابط فنی، مقررات ملی ساختمان و استانداردهای سایت را بر عهده خواهد داشت.
· تاییدیه مهندسان: کلیه مراحل طراحی و اجرای سازه، معماری، تاسیسات مکانیکی و برقی باید تحت نظارت و اخذ تاییدیه‌های مستمر مهندسان طراح و ناظر در هر رشته صورت پذیرد.

· بازدید و ارزیابی توسط اداره عمرانی پارک: کلیه نقشه‌های اجرایی، مشخصات فنی و برنامه زمان‌بندی پروژه باید قبل از شروع عملیات، توسط اداره امور عمرانی پارک علم و فناوری گلستان مورد بررسی، ارزیابی و تایید نهایی قرار گیرد. این اداره حق دارد در تمامی مراحل ساخت‌وساز، از پروژه بازدید نموده و بر انطباق کامل آن با ضوابط مصوب، استانداردهای سایت و الزامات فنی نظارت مستمر داشته باشد. پیشرفت پروژه باید مطابق با نظر و دستورالعمل‌های اداره عمرانی پارک صورت پذیرد.

8-2) کنترل‌های حین ساخت و انطباق با ضوابط
· کنترل‌های مستمر: مهندس ناظر مقیم و همچنین کارشناسان اداره امور عمرانی پارک، به صورت مستمر و در فواصل زمانی منظم، بر عملیات ساخت‌وساز نظارت خواهند داشت. این نظارت‌ها شامل بررسی کیفیت مصالح، دقت اجرا، رعایت نقشه‌ها، ایمنی کارگاه و انطباق با ضوابط و استانداردهای فنی تعریف‌شده برای سایت دانش‌بنیان آق‌قلا می‌باشد.
· رعایت دقیق ضوابط: تمامی فعالیت‌های اجرایی، از مراحل گودبرداری و پی‌سازی گرفته تا اجرای سازه، نازک‌کاری، تاسیسات و نما، باید دقیقاً مطابق با ضوابط و استانداردهای مصوب سایت و مقررات ملی ساختمان صورت پذیرد.
8-3) برخورد با تخطی و اصلاحات
· توقف پروژه: در صورت هرگونه تخطی از ضوابط، استانداردها، نقشه‌های مصوب، یا عدم انطباق با دستورالعمل‌های اداره امور عمرانی پارک، این اداره با صدور اخطاریه رسمی، دستور توقف فوری عملیات اجرایی را صادر خواهد نمود.
· الزام به اصلاحات: شرکت مجری موظف است بلافاصله پس از دریافت اخطاریه توقف، نسبت به اصلاح موارد تخطی شده مطابق با ضوابط و استانداردهای اعلام‌شده اقدام نماید. ادامه عملیات اجرایی منوط به اخذ تاییدیه مجدد از اداره امور عمرانی پارک پس از انجام اصلاحات ضروری خواهد بود.
8-4) اخذ مجوزات قانونی و پایان کار
· مجوز احداث: متقاضیان  مکلف هستند مجوز رسمی احداث بنا را از شرکت شهرک‌های صنعتی استان گلستان دریافت نمایند. کلیه مدارک و مستندات مورد نیاز برای صدور این مجوز باید توسط شرکت متقاضی تهیه و ارائه گردد.
· نامه‌های زیرساختی: در صورت نیاز به استفاده از زیرساخت‌های مشترک سایت (مانند آب، برق، گاز، مخابرات)، مکاتبات، هزینه ها و دریافت نامه‌های لازم از شرکت شهرک‌های صنعتی استان گلستان و همچنین سایر سازمان‌های ذیربط، بر عهده شرکت متقاضی خواهد بود.
· پایان کار: پس از اتمام عملیات ساخت‌وساز و انجام کلیه اصلاحات لازم، متقاضی موظف است درخواست صدور پایان کار را به شرکت شهرک‌های صنعتی استان گلستان ارائه نماید. انجام بازرسی‌های نهایی توسط کارشناسان آن شرکت و اخذ تاییدیه نهایی و گواهی پایان کار، شرط لازم برای تکمیل فرآیند ساخت‌وساز و بهره‌برداری از پروژه خواهد بود.
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· توضیح: این جدول شامل مشخصات دقیق هر قطعه زمین واگذار شده در سایت دانش‌بنیان آق‌قلا، شامل کد شناسایی، مساحت، کاربری تعیین‌شده (مانند اداری، تحقیقاتی، آزمایشگاهی، تولیدی)، فهرست مجوزهای اخذ شده، و وضعیت نهایی تایید طرح‌ها به همراه تاریخ آن می‌باشد.





پیوست ۲ فنی وعمرانی : نقشه وضعیت موجود و پلان معماری نهایی
این بخش بعد از امضاء قرارداد اماده شده و به قرارداد پیوست می گردد
· نقشه‌های معماری:
· پلان طبقات (شامل جانمایی دقیق فضاها، ابعاد، دیوارها، درها و پنجره‌ها)
· نماهای اصلی ساختمان (شمالی، جنوبی، شرقی، غربی)
· مقاطع طولی و عرضی ساختمان
· پلان بام و جزئیات آن
· جانمایی و محوطه‌سازی:
· موقعیت ساختمان در قطعه زمین
· طرح تفصیلی محوطه‌سازی و فضای سبز
· انشعابات و تاسیسات:
· پلان معماری تاسیسات مکانیکی (گرمایش، سرمایش، تهویه و .....)
· پلان معماری تاسیسات الکتریکی (روشنایی، پریزها، سیستم‌های اعلام و اطفاء حریق، شبکه‌های دیتاو....)
· نقشه جانمایی و اتصال به انشعابات اصلی سایت (آب، برق، گاز، فاضلاب، مخابرات و...)
· نقشه مسیرهای لوله‌کشی و کانال‌کشی تاسیسات
· فضای سبز و اشتراکات:
· جانمایی دقیق درختان، گیاهان و فضاهای سبز در محوطه
· محل قرارگیری اشتراکات آب، برق، گاز و … در محوطه
· توضیح: کلیه نقشه‌ها باید ممهور به مهر و امضای مهندس ناظر و تاییدیه اداره امور عمرانی پارک علم و فناوری گلستان باشند.











پیوست ۳ فنی و عمرانی: فهرست مصالح مجاز و استانداردهای معماری و سازه
الف) فهرست مصالح مجاز:
این فهرست شامل مصالح ساختمانی مورد تایید برای استفاده در پروژه‌های سایت دانش‌بنیان آق‌قلا می‌باشد. اولویت با مصالحی است که دارای استانداردهای ملی ایران، گواهی‌نامه فنی معتبر، و سازگاری با اقلیم منطقه باشند.
· مصالح سازه‌ای:
· بتن
· فولاد
· مصالح بنایی
· مصالح نما:
· [لیست مصالح نما، مطابق جدول.]
ب) استانداردهای معماری و سازه:
· مقررات ملی ساختمان: رعایت کامل مباحث مقررات ملی ساختمان الزامی است.
· استانداردهای طراحی:
· طراحی سازه مطابق با آخرین ویرایش آیین‌نامه ۲۸۰۰ ایران (طراحی ساختمان‌ها در برابر زلزله) و مقررات ملی ساختمان و سایر استانداردهای مربوطه.
· طراحی معماری با تاکید بر [بهینه‌سازی مصرف انرژی، دسترسی معلولین، ایمنی در برابر حریق، هویت بصری سایت].
· الزامات مربوط به [ارتفاع مجاز بام، سطح اشغال، تراکم ساخت].
· استانداردهای بهره‌برداری:
· الزامات مربوط به نگهداری و تعمیر.
· استانداردهای ایمنی و بهداشت کار در محیط‌های اداری، آزمایشگاهی و تولیدی.
· توضیح: در صورت نیاز به جزئیات فنی بیشتر برای هر دسته از مصالح یا استانداردها، به مدارک فنی پیوست یا مستندات اداره فنی پارک مراجعه شود.
دیگر ضوابط و دستورالعمل های طراحی:
 در تمامی طراحی ها باید ضوابط و مقررات ملی ساختمان لحاظ گردد .

 اصول و مبانی طراحی معماری ساختمانها 
1- الزامات عمومی ساختمانها:
· استفاده از تهویه طبیعی در ساختمان (بند ۴-۶-۲ مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان)؛
· رعایت فاصله مناسب میان دستگاههای پله (حداقل نصف اندازه بزرگترین قطر)
· مکان یابی مناسب هسته های خدماتی و همجواری آنها (پله، آسانسور، سرویس بهداشتی، فضاهای تأسیساتی و ...)؛
· عدم استفاده از دربهای کشویی در کلیه فضاهای اصلی و فضاهای خدماتی و رفاهی؛
· قرار گیری فضاهای تجمع در طبقه همکف به جهت سهولت در هنگام خروج و ارتباط با فضای باز.

2. امکان دسترسی معلولین جسمی- حرکتی به کلیه فضاها؛ 
در صورت نبود دسترسی توسط رمپ به طبقات، حتما از آسانسور استفاده شود؛
 ورودی بنا حتی الامکان هم سطح پیاده رو؛
 حداقل عرض مفید دربها ۸۰ سانتی متر؛
 حداقل عرض مفید راهروها ۱۴۰ سانتی متر؛
 حداقل عمق ورودی بنا ۱۴۰ سانتی متر با حداقل عرض بازشوی ۱۰۰ سانتی متر؛
 حداقل عرض یک رمپ (شیب راه) برای معلولین باید حداقل ۱۲۰ سانتی متر 
کف راهروها باید غیر لغزنده باشد و خودداری از نصب کف پوش های با پرز بلند؛:
 رعایت حداقل ۱٪ صندلی های سالن های اجتماعات (حداقل ۲ عدد) برای معلولین؛
 حداقل ابعاد سرویس فرنگی برای معلولین با ابعاد 5/1 × 7/1.

3. ضوابط ایمنی و حفاظت در برابر حریق:
· امکان دسترسی آمبولانس و خودروهای آتش نشانی به نزدیکی ساختمان؛
· راه های خروج باید دارای علائم مناسب باشد؛ مگر آن که موقعیت خروج ها برای تمام متصرفان مشخص باشد (بند 3-1-11-15مبحث سوم مقررات ملی ساختمان)؛
· حداقل عرض مفید راهروهای دسترسی خروج 85/1 متر (بند ۳-۱-۱۱-۳ مبحث سوم مقررات ملی ساختمان)؛
· درهای لولایی اگر به راهروی خروج باز می شوند، باید عقب تر از دیوار راهرو قرار گرفته و لازم است با ۱۸۰ درجه چرخش بتواند روی دیوار راهرو مستقر شود (بند 3-1-11-12 مبحث سوم مقررات ملی ساختمان)؛
· درهای واقع در راههای خروجی و هم چنین درهای واقع در فضاهای تجمعی با ۱۰۰ متصرف و بیشتر نباید دارای قفل و دیگر وسایل بازدارنده باشند (بند 3-1-11-12 مبحث سوم مقررات ملی ساختمان)؛
· باز شدن درب سرویس های بهداشتی حتی الامکان رو به بیرون؛
· حداقل فاصله بین دو در متوالی چنانچه هر دو در یک جهت باز شوند ۲ متر و چنانچه هر دو به داخل باز شوند 80/2 متر می باشد (نشریه 232)؛
· اگر بخشی از مسیر خروج به صورت شیب راه باشد، باید حداقل عرض آن 80/1 متر، حداکثر شیب ۱ به ۱۲ و حداکثر ارتفاع آن 76/0 متر باشد (بند 3-1-4-7-7 مبحث سوم مقررات ملی ساختمان)؛
· در تصرفهای آموزشی/ فرهنگی تمام پلکان ها و راهروهای داخلی، فضاهای قابل انعطاف و مرتبط، بخش های دور بسته و بدون پنجره و همه فضاهایی که به طور معمول تحت تصرف قرار دارند باید به روشنایی اضطراری مجهز باشند (بند 3-1-11-4 مبحث سوم مقررات ملی ساختمان)؛
· حداقل شدت روشنایی راه های خروج در سطح کف هیچ نقطه ای از جمله گوشه ها و تقاطع کریدورها، ۱۰ لوکس (بند 3-1-8-1 مبحث سوم مقررات ملی ساختمان).

4. ضوابط حمل و نقل و پارکینگ
· پارک حاشیه ای خودرو ممنوع بوده و خودروها باید در محل پارکینگ عمومی پارک گردند.

۵. ضوابط نما 
١. استفاده از عناصر انرژی تجدیدپذیر (مانند پنل های خورشیدی، توربین باد و…) در نما مجاز می باشد. 
2. نصب کولر، کندانسور و هر گونه عناصر الحاقی تاسیساتی در نمای اصلی ممنوع می باشد.
 ٣. نصب هرگونه تابلو و الحاقات وابسته روی نما باید با هماهنگی اداره امور عمرانی باشد.
 ۴. استفاده از سبکهای نئوکلاسیک، رومی یا سایر سبکهای غیر متعارف و ناهماهنگ با زمینه معماری محدوده طرح در طراحی نما برای ساخت و سازهای جدید ممنوع است.
۵. لازم است در طراحی نما از مصالح بادوام و مقاوم در برابر شرایط آب و هوایی استفاده شود.
 ۶. جدول مصالح مجاز، مشروط و ممنوع، به شرح جدول ملاک ارزیابی مصالح نما خواهد بود:
 الف) حداقل 80 درصد سطح نما (به استثنای بازشو) می بایست با یکی از مصالح رنگ های مجاز پوشیده شود. طراحی کل نما با استفاده از این مصالح بلامانع است.
 ب) در صورت عدم تجاوز از تنوع مجاز در مصالح و رنگ (حداکثر سه نوع مصالح)، استفاده از مصالح مشروط، در حداکثر ۲۰ درصد سطح نما (به استثنای سطوح بازشو) مجاز است.
 7. در قطعاتی که محدوده نما جانبی با نما جانبی شرکت دیگر به هم چسبیده است، به عبارت دیگر نماهای جانبی به هم متصل می گردد. پوشش نما آن می تواند با مصالح حداقل ولی با کیفیت مناسب صورت پذیرد.
8. رعایت درز سازه ای ما بین دو ساختمان مجاور مطابق آیین نامه های مربوطه اجباری می باشد.
9. ساختمان احداثی و محوطه آن می بایست دارای نورپردازی و طراحی نمای شب باشد.
6. ضوابط نورپردازی
 استفاده از رنگ های نور تند و زننده برای نورپردازی نما ممنوع است.
 منابع نوری می بایست به گونه ای جانمایی شوند که درخشش و بازتاب آن ها در سطح نما دیده نشود.
 هرگونه نورپردازی متحرک یا چشمک زن در هر نقطه از نمای ساختمان ممنوع است.
 تمام مسیرهای سواره و پارکینگ ها باید در دامنه نورپردازی های محدوده قرار بگیرد.
 استفاده از نورپردازیهای مختلف برای ایجاد روشنایی در فضاهای عمومی، حیاط ها و … در صورتی که با یکدیگر تخلل نوری ایجاد نکند مجاز می باشد.
۸.  ضوابط مصالح:  ضوابط نما باید به تایید پارک و شرکت شهرک های صنعتی برسد و لیست زیر اولیه می باشد و تایید نهایی نیست و ممکن است تغییر کرده و به شرکت ابلاغ گردد.
	مصالح مجاز، مشروط و ممنوع در طراحی نما ساختمان های پارک علم و فناوری در سایت آق قلا
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9. ضوابط کلی 
· استفاده از معابر عمومی به عنوان پارکینگ، انبار و رمپ ممنوع می باشد.
· محدوده زمین در بر جلو با نرده طبق طرح تفکیک شود
· حداکثر سطوح شیشه بدون هیچ بافتی ۳۰ درصد مجاز می باشد
· استفاده از پنل های خورشیدی در بام در صورت نیاز.
· برای بلوک ها حداقل از دو طرف دسترسی به معبر ضروری می باشد.و  در غیر این باید از یک طرف ۳ متر جداره باز باشد.
· جهت هر پروژه و واحد واگذار شده، مهندسین ناظر مربوط می بایست بر اساس ضوابط وزارت راه و شهرسازی انتخاب گردند.


فصل 4:
شرایط و ضوابط مالی، پرداخت‌ها و تضامین واگذاری اراضی
ماده ۱- تعیین اجاره‌بها و سایر هزینه‌ها
1. اجاره‌بهای اراضی واگذار شده بر اساس نظریه کارشناس رسمی دادگستری تعیین می‌گردد.
2. مبنای محاسبه اجاره‌بها در سال انعقاد قرارداد، ارزش کارشناسی اجاره روز اراضی بوده و در قرارداد واگذاری درج می‌شود.
3. برای قراردادهای جدید یا الحاقیه قرارداد اجاره واگذاری بعد از چهار سال (مرحله اول احداث) اجاره‌بها در سال‌های بعد بر اساس نظریه به‌روز کارشناس رسمی دادگستری و نرخ تورم اعلامی بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران تعدیل و به متقاضی ابلاغ می‌گردد.
4. هزینه اخذ نظریه کارشناس رسمی دادگستری بر عهده پارک علم و فناوری گلستان می‌باشد.
5. کلیه هزینه‌های مرتبط با واگذاری اراضی از جمله اجاره‌بها، حق شارژ، هزینه نگهداری و بهره‌برداری از فضاهای عمومی، هزینه فضای سبز، نگهبانی، انبارداری، خدمات زیرساختی، جرایم و سایر هزینه‌های مصوب، توسط متقاضی پرداخت می‌گردد.
6. تمامی پرداخت‌ها باید به حساب درآمدهای اختصاصی پارک علم و فناوری گلستان واریز گردد.
ماده ۲- تضامین و تضمین انجام تعهدات
1. متقاضی موظف است پیش از انعقاد قرارداد، تضامین مورد نیاز پارک را جهت تضمین حسن انجام تعهدات ارائه نماید.
2. نوع و میزان تضامین با توجه به ارزش قرارداد، میزان تعهدات، حجم سرمایه‌گذاری، مدت قرارداد و ریسک اجرای پروژه و....  توسط پارک تعیین می‌گردد.
3. تضامین قابل قبول شامل موارد زیر است:
الف) ضمانت‌نامه بانکی
ب) چک صیادی
د) سایر تضامین مورد قبول پارک
4. پارک می‌تواند حسب مورد علاوه بر تضامین فوق، معرفی ضامن معتبر حقیقی یا حقوقی را نیز از متقاضی مطالبه نماید.
5. تضامین تا زمان انجام کامل تعهدات و تسویه حساب نهایی نزد پارک باقی خواهد ماند.
ماده ۳- تعدیل و به‌روزرسانی تضامین
1. پارک می‌تواند همزمان با تعدیل اجاره‌بها، نسبت به بازنگری و به‌روزرسانی مبلغ تضامین اقدام نماید.
2. متقاضی مکلف است ظرف مدت تعیین شده توسط پارک نسبت به تکمیل یا تمدید تضامین اقدام نماید.
3. عدم ارائه یا تمدید تضامین در مهلت مقرر، تخلف قراردادی محسوب می‌گردد.
ماده ۴- تمدید قرارداد واگذاری
1. در صورت تمدید قرارداد واگذاری، اجاره‌بها، تضامین و سایر تعهدات مالی بر اساس ارزش روز اجاره اراضی، نظریه کارشناس رسمی دادگستری و نرخ تورم اعلامی بانک مرکزی بازنگری و تعیین می‌گردد.
2. شرایط مالی تمدید قرارداد توسط پارک به متقاضی ابلاغ شده و متقاضی موظف به انجام تعهدات مالی اعلام شده خواهد بود.
ماده ۵- تخلفات مالی و ضمانت اجراها
موارد زیر تخلف محسوب می‌گردد:
الف) عدم پرداخت به موقع اجاره‌بها یا سایر مطالبات پارک
ب) عدم تمدید یا تکمیل تضامین
ج) ارائه اطلاعات یا اسناد خلاف واقع
د) عدم انجام تعهدات مالی و اجرایی مندرج در قرارداد
هـ) نقض مقررات، شیوه‌نامه‌ها، دستورالعمل‌ها و مصوبات پارک
در صورت وقوع هر یک از موارد فوق، پارک می‌تواند حسب مورد اقدامات زیر را اعمال نماید:
1. صدور اخطار کتبی
2. مطالبه مطالبات معوق
3. اعمال جرایم و خسارات قراردادی
4. ضبط تمام یا بخشی از تضامین
5. تعلیق خدمات یا امتیازات اعطایی
6. فسخ یا انفساخ قرارداد وفق مقررات مربوطه
ماده ۶- ضبط تضامین
1. در صورت تحقق شرایط قانونی یا قراردادی ضبط تضامین، موضوع به صورت کتبی یا از طریق اظهارنامه رسمی به متقاضی ابلاغ می‌گردد.
2. در صورت عدم رفع تخلف در مهلت تعیین شده، پارک مجاز به وصول تمام یا بخشی از تضامین خواهد بود.
3. وصول تضامین مانع از مطالبه سایر خسارات وارده به پارک نخواهد بود.
ماده ۷- تعیین تکلیف مستحدثات
در صورت فسخ، انفساخ یا خاتمه قرارداد، ارزش مستحدثات ایجاد شده توسط متقاضی بر اساس نظریه کارشناس رسمی دادگستری تعیین می‌گردد.
پارک می‌تواند حسب نیاز و امکانات خود در صورت تمایل نسبت به خرید مستحدثات یا  واگذاری آن به متقاضی جدید یا اتخاذ سایر تصمیمات قانونی اقدام نماید.
تبصره:
در صورتی که پس از فسخ، انفساخ، اقاله یا خاتمه قرارداد، پارک علم و فناوری گلستان تمایلی به خرید مستحدثات، اعیانی‌ها، تأسیسات و ابنیه احداثی متقاضی نداشته باشد و یا ظرف مدت تعیین شده متقاضی واجد شرایطی برای انتقال حقوق و تعهدات مربوطه با تأیید پارک معرفی یا شناسایی نگردد، متقاضی مکلف است حداکثر ظرف مدت تعیین شده توسط پارک، نسبت به قلع و قمع کلیه مستحدثات، اعیانی‌ها، تأسیسات، تجهیزات و آثار ناشی از تصرف خود اقدام نموده و زمین را در وضعیت مناسب، بدون معارض و قابل بهره‌برداری به پارک تحویل نماید.
کلیه هزینه‌های مربوط به قلع و قمع، جمع‌آوری، حمل، پاکسازی و اعاده وضع زمین به حالت اولیه بر عهده متقاضی خواهد بود.
در صورت استنکاف یا تأخیر متقاضی در انجام تعهدات فوق، پارک مجاز است رأساً نسبت به انجام عملیات مذکور اقدام نموده و کلیه هزینه‌های مترتب را از محل تضامین، مطالبات یا سایر حقوق قانونی متقاضی وصول نماید.

ماده ۸- تسویه حساب نهایی
1. در موارد فسخ، انفساخ، اقاله یا خاتمه قرارداد، متقاضی موظف است کلیه بدهی‌ها، هزینه‌ها و تعهدات مالی خود را تسویه نماید.
2. صدور مفاصاحساب و استرداد تضامین منوط به انجام کامل تعهدات و تسویه حساب نهایی خواهد بود.




















فصل 5 : نمونه قرارداد واگذاری اراضی پارک علم و فناوری گلستان
قرارداد واگذاری
تعاریف، اصطلاحات و قواعد تفسیر قرارداد
تعاریف
اصطلاحات به کار رفته در این قرارداد در معانی زیر استفاده شده‌اند مگر آنکه از متن قرارداد معنای دیگری استنباط شود:
الف- پارک
پارک علم و فناوری گلستان به عنوان شخصیت حقوقی مستقل، مالک عرصه و طرف اول قرارداد.
ب- مستأجر یا طرف دوم یا متقاضی
عبارت است از شرکت یا نماینده قانونی آن که موضوع قرارداد، شامل اجاره بلندمدت اراضی یا اذن در بهره‌برداری و انتفاع از اراضی پارک علم و فناوری گلستان، بدون حق تصرف مالکانه، در ازای دریافت مبلغی مشخص و قراردادی معین، به وی واگذار می‌گردد. 
ج- عرصه
زمین موضوع قرارداد که مالکیت آن در تمام مدت قرارداد متعلق به پارک بوده و هیچ‌گونه حق مالکیتی نسبت به آن برای مستأجر ایجاد نخواهد شد.
د- اعیانی
کلیه ساختمان‌ها، ابنیه، تأسیسات، تجهیزات ثابت، محوطه‌سازی، زیرساخت‌ها و مستحدثاتی که در چارچوب این قرارداد و با رعایت ضوابط پارک بر روی عرصه احداث می‌گردند.
هـ- مستحدثات
هرگونه اعیانی، تأسیسات، الحاقات، توسعه فیزیکی، زیرساخت و تجهیزات ثابت ایجاد شده بر روی عرصه.
و- بهره‌برداری
هرگونه استفاده عملیاتی، اداری، فناورانه، تحقیقاتی، آزمایشگاهی، تولیدی، خدماتی یا تجاری مجاز از موضوع قرارداد.
ز- طرح توجیهی
مجموعه مستندات فنی، مالی، اجرایی و فناورانه مورد تأیید پارک که مبنای واگذاری زمین قرار گرفته است.
ط- کارگروه  ارزیابی
کارگروهی متشکل از نمایندگان پارک که از سوی رئیس پارک دارای حکم  بوده و با ابلاغ ریاست پارک، جهت بررسی و ارزیابی فنی،تخصصی؛ عمرانی، حقوقی، مالی و.. درخواست های  متقاضیان واگذاری، منصوب می شوند.
و پس از آن  مرجع بررسی عملکرد، پیشرفت، بهره‌برداری و ارزیابی سالانه مستأجر می باشند.
ی- هیأت رئیسه
هیأت رئیسه پارک علم و فناوری گلستان.
ک- ارزیابی سالانه
فرآیند سنجش عملکرد مستأجر بر اساس شاخص‌های مصوب پارک.
ل- متقاضی جایگزین
شخص حقیقی یا حقوقی واجد شرایطی که با تأیید پارک، حقوق ناشی از اعیانی یا بهره‌برداری را در چارچوب مقررات مربوط تحصیل می‌نماید.
م- کارشناس رسمی
کارشناس رسمی دادگستری دارای صلاحیت قانونی در رشته مربوط.
ن- روز کاری
روزهای غیرتعطیل رسمی کشور.
س- قوانین و مقررات
کلیه قوانین، آیین‌نامه‌ها، دستورالعمل‌ها، مصوبات، بخشنامه‌ها و ضوابط حاکم بر موضوع قرارداد.
قواعد تفسیر قرارداد
1-  عناوین مواد و بندها صرفاً جهت سهولت ارجاع بوده و در تفسیر مفاد قرارداد ملاک نخواهد بود.
2- ارجاع به هر قانون، آیین‌نامه یا مقرره شامل اصلاحات، الحاقات و جایگزین‌های بعدی آن نیز خواهد بود.
3- کلیه پیوست‌ها، صورتجلسات، الحاقیه‌ها، نقشه‌ها، مصوبات و مستندات مورد اشاره در این قرارداد جزء لاینفک آن محسوب می‌شوند.
4-  سکوت قرارداد نسبت به موضوعی خاص به منزله سلب اختیارات قانونی پارک یا معافیت مستأجر از رعایت قوانین و مقررات حاکم نخواهد بود.
5-  در صورت تعارض میان مفاد قرارداد و پیوست‌ها، اولویت با متن قرارداد خواهد بود مگر آنکه در قرارداد ترتیب دیگری مقرر شده باشد.
6- در صورت تغییر قوانین و مقررات حاکم در طول مدت قرارداد، طرفین مکلف به رعایت قوانین و مقررات جدید خواهند بود.















بسمه تعالی
قرارداد اجاره بلندمدت اراضی متعلق به پارک علم و فناوری گلستان
مقدمه
این قرارداد به استناد ماده 33 قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت، ماده 1 قانون احکام دائمی برنامه‌های توسعه کشور، بند (چ) ماده 4 قانون جهش تولید دانش‌بنیان، آیین‌نامه مالی و معاملاتی پارک‌های علم و فناوری عضو هیأت امناء، دستورالعمل واگذاری اراضی پارک علم و فناوری گلستان و مصوبات هیأت امناء و هیأت رئیسه پارک منعقد می‌گردد.
طرفین قرارداد
1- پارک علم و فناوری گلستان به شناسه ملی 14003451942 به ریاست دکتر بهمن طیبی، به نشانی: گلستان، گرگان، خیابان شهید بهشتی، ابتدای بهشت نهم، کدپستی 4913815485 تلفن تماس 01738510200 بعنوان طرف اول قرارداد(پارک، مالک) نامیده میشود از یک طرف و 
2- شرکت ............................ به شناسه ملی .................. شماره ثبت .................. شماره کدکارگاهی ...................... شماره کداقتصادی .................................... به نشانی آدرس ثبتی شرکت ................................. کدپستی شرکت .......................... تلفن ثابت شرکت ......................... با آخرین تغییرات روزنامه رسمی شرکت مورخ .................. به شرح صاحبان حق امضای مجاز ذیل بعنوان طرف دوم قرارداد(مستاجر):
الف : آقا/خانم ............................ کدملی ................... نام پدر .................... متولد ...................... صادره از ........... به نشانی سکونت منزل ...................... کدپستی منزل ................ شماره موبایل ........................ با سمت مدیرعامل شرکت و بعنوان طرف دوم قرارداد(مستاجر)،   
ب : آقا/خانم ............................ کدملی ................... نام پدر .................... متولد ...................... صادره از ................  به نشانی سکونت منزل ...................... کدپستی منزل ................ شماره موبایل ........................ با سمت رئیس هیات مدیره شرکت و بعنوان طرف دوم قرارداد(مستاجر)،   
ج : آقا/خانم ............................ کدملی ................... نام پدر .................... متولد ...................... صادره از ............... به نشانی سکونت منزل ...................... کدپستی منزل ................ شماره موبایل ........................ با سمت نائب رئیس هیات مدیره شرکت و بعنوان طرف دوم قرارداد(مستاجر) 
با رعایت مفاد، شرایط و تعهدات مندرج در این قرارداد توافق و منعقد گردید.
ماده 1- موضوع قرارداد و ماهیت حقوقی واگذاری
1-  به موجب این قرارداد، پارک علم و فناوری گلستان به عنوان مالک و متولی قانونی اراضی موضوع قرارداد، حق بهره‌برداری موقت و محدود(اجاره بلند مدت یا اذن در بهره برداری و انتفاع از اراضی پارک بدون حق تصرف مالکانه ) از یک قطعه زمین به مساحت .......... مترمربع واقع در ........................................  دارای شماره پلاک ...........................    را با مشخصات، حدود، مختصات، کاربری و موقعیت مندرج در نقشه‌ها و اسناد پیوست، به منظور احداث، تجهیز، راه‌اندازی و بهره‌برداری از اعیانی‌ها، مستحدثات و تأسیسات مرتبط با فعالیت‌های فناورانه، نوآورانه، تحقیق و توسعه، تجاری‌سازی فناوری، تولید دانش‌بنیان و سایر فعالیت‌های مورد تأیید پارک، برای مدت و تحت شرایط مقرر در این قرارداد به طرف دوم واگذار می‌نماید.
2-  واگذاری موضوع این قرارداد صرفاً ناظر بر اعطای حق بهره‌برداری قراردادی از عرصه بوده و به هیچ عنوان متضمن انتقال مالکیت، ایجاد حق عینی، حق ارتفاق، حق انتفاع دائمی یا هرگونه حق مکتسبه نسبت به عرصه نخواهد بود. مالکیت عرصه در تمام مدت قرارداد و پس از آن منحصراً متعلق به پارک باقی خواهد ماند.
3- مستأجر اقرار و تصدیق می‌نماید که پیش از انعقاد قرارداد، نسبت به بازدید از محل، بررسی وضعیت حقوقی و فیزیکی زمین، مطالعه ضوابط، آیین‌نامه‌ها، دستورالعمل‌ها، مقررات بهره‌برداری، الزامات فنی و معماری و سایر شرایط مؤثر در اجرای موضوع قرارداد اقدام نموده و قرارداد حاضر را با علم، آگاهی و اراده کامل منعقد نموده است.
4-  احداث هرگونه بنا، مستحدثات، تأسیسات، زیرساخت، محوطه‌سازی، توسعه فیزیکی یا انجام هر نوع سرمایه‌گذاری توسط مستأجر، صرفاً در حدود موضوع قرارداد و مطابق نقشه‌ها، طرح‌ها و مجوزهای صادره از سوی پارک معتبر بوده و به خودی خود موجب ایجاد هیچ‌گونه حق مالکانه نسبت به عرصه نخواهد شد.
5- مستأجر مکلف است کلیه اقدامات اجرایی، عمرانی، بهره‌برداری، توسعه‌ای و مدیریتی خود را در چارچوب طرح توجیهی مصوب، برنامه زمان‌بندی مورد تأیید پارک، ضوابط شهرسازی، مقررات ملی ساختمان، الزامات ایمنی، زیست‌محیطی و سایر مقررات حاکم انجام دهد.
6-  هرگونه تغییر در نوع فعالیت، کاربری، نقشه‌های مصوب، سطح اشغال، تراکم ساختمانی، نحوه بهره‌برداری یا توسعه فیزیکی پروژه منوط به اخذ موافقت قبلی و کتبی پارک خواهد بود.
تبصره 1- حدود اربعه، مساحت، موقعیت، نقشه جانمایی، برنامه زمان‌بندی، طرح توجیهی، ضوابط فنی و کلیه اسناد و مدارک پیوست، جزء لاینفک این قرارداد محسوب شده و از حیث آثار حقوقی در حکم مفاد قرارداد می‌باشند.
تبصره 2- هرگونه استفاده از زمین برخلاف موضوع قرارداد، بهره‌برداری خارج از حدود مجاز، تغییر کاربری بدون مجوز یا عدم رعایت الزامات مقرر در اسناد پیوست، تخلف اساسی قراردادی محسوب شده و مشمول ضمانت اجراهای پیش‌بینی شده در این قرارداد خواهد بود.
ماده ۲- مدت قرارداد، مراحل واگذاری و شرایط استمرار تصرف
۲-۱- ماهیت و ساختار واگذاری: طرفین توافق نمودند که واگذاری زمین موضوع قرارداد (موسوم به «مورد اجاره») که متعلق به پارک علم و فناوری گلستان (موسوم به «مالک») می‌باشد، در دو مرحله و با ماهیت‌های متفاوت صورت پذیرد:
الف) مرحله اول (دوره احداث و استقرار): مدت این قرارداد از تاریخ امضاء، به مدت حداکثر ۴  (چهار) سال شمسی تعیین می‌گردد. در این مرحله، مستأجر تنها مجاز به انجام عملیات ساخت‌وساز، تجهیز سایت و استقرار واحدهای عملیاتی مطابق با طرح‌های مصوب می‌باشد.
ب) مرحله دوم (دوره بهره‌برداری بلندمدت): در صورت احراز تمامی شرایط مشروط در بند ۲-۲ این ماده، مالک می‌تواند پس از ارائه درخواست از طرف مستاجر، با صدور موافقت کتبی، اجازه انتقال از مرحله اول به مرحله دوم را صادر نماید. در این صورت، قرارداد اصلی به مدت … سال شمسی منعقد خواهد شد.
۲-۲- شروط ضمن عقد جهت انتقال به مرحله دوم: انعقاد قرارداد مرحله دوم (بهره‌برداری) منوط به احراز همزمان و بدون نقص تمامی شرایط ذیل می‌باشد که مستأجر مکلف به اثبات آن‌هاست:
۱) اتمام کامل و فنی عملیات ساخت‌وساز و احداث تأسیسات بر روی مورد اجاره، مطابق با نقشه، طرح و مشخصات فنی مصوب مالک عرصه و در مهلت زمانی مقرر؛
۲) ایفای کامل و بی‌چون و چرای تمامی تعهدات مالی، حقوقی و اجرایی مستأجر ناشی از قرارداد و شیوه‌نامه‌های جاری پارک؛
۳) تحقق و مستندسازی میزان سرمایه‌گذاری اعلام‌شده توسط مستأجر در پروژه مذکور؛
۴) کسب حداقل حد نصاب امتیاز در ارزیابی‌های عملکرد سالانه که توسط کارگروه ارزیابی اراضی پارک انجام می‌گردد؛
۵) عدم وجود هرگونه بدهی، مطالبات معوق یا تعهدات مالی پرداخت‌نشده مستأجر نسبت به مالک؛
۶) اخذ موافقت کتبی و نهایی از هیئت رئیسه پارک.
۲-۳- عدم ایجاد حق مکتسبه و انتظار مشروع: مستأجر اقرار و پذیرش می‌نماید که امضای این قرارداد یا استمرار در انجام عملیات احداث، به هیچ عنوان موجب ایجاد «حق مکتسبه» یا «انتظار مشروع» جهت تمدید یا انتقال خودکار به مرحله دوم نمی‌گردد. صلاحیت و اختیار مطلق در تصمیم‌گیری جهت انتقال به مرحله دوم، منحصراً در اختیار مالک و بر اساس ضوابط و مقررات حاکم می‌باشد.
۲-۴- شرایط مالی و حقوقی قرارداد مرحله دوم: در صورت موافقت مالک با انعقاد قرارداد مرحله دوم، کلیه شرایط مالی (از جمله نرخ اجاره‌بها)، حقوقی، فنی و اجرایی قرارداد جدید، بر اساس ارزش‌گذاری روز مورد اجاره، ضوابط و شیوه‌نامه‌های جاری مالک در زمان انتقال، تعیین و در قالب قرارداد جدید یا الحاقیه رسمی منعقد خواهد شد.
۲-۵- انقضای قرارداد و آثار تصرف غیرمجاز: در صورت عدم احراز هر یک از شرایط مندرج در بند ۲-۲، یا در صورت عدم درخواست تمدید در مهلت مقرر، قرارداد در پایان مدت ۴ سال (مرحله اول) منقضی و خاتمه یافته تلقی می‌گردد. در این صورت:
الف) مستأجر موظف است بلافاصله پس از انقضا، مورد اجاره را تخلیه و تحویل مالک نماید؛
ب) هرگونه استمرار در تصرف، بهره‌برداری یا حضور در مورد اجاره پس از انقضا، «تصرف غیرمجاز»  تلقی شده و مالک حق خواهد داشت بدون نیاز به طی مراحل قانونی، مطالبه اجرت‌المثل ایام تصرف، خسارات وارده، جریمه‌های قراردادی و همچنین اقدام جهت تخلیه اجباری را اعمال نماید. جهت اعیانی احداثی در آن مطابق ماده 9 قرارداد اقدام خواهد شد.
ماده 3- اجاره‌بها، تعدیل، هزینه‌های جانبی و نحوه پرداخت
1-  اجاره‌بهای عرصه موضوع قرارداد بر اساس نظریه کارشناس رسمی دادگستری و مطابق ضوابط و مقررات مصوب پارک تعیین می‌گردد.
2-  مستأجر متعهد است اجاره‌بهای سالانه را در مواعد مقرر و به نحوی که توسط پارک اعلام می‌شود پرداخت نماید.
3-  در صورت تمدید قرارداد اجاره‌بها به صورت سالانه در ابتدای هر سال بر اساس ارزش اجاره روز اراضی، نظریه کارشناس رسمی دادگستری، شاخص‌های رسمی اقتصادی و ضوابط مصوب پارک تعدیل و به مستأجر ابلاغ خواهد شد.
4- علاوه بر اجاره‌بها، پرداخت هزینه‌های زیر بر عهده مستأجر خواهد بود:
الف) هزینه نگهداری، مدیریت و بهره‌برداری از زیرساخت‌های مشترک؛
ب) حق شارژ، نگهبانی، فضای سبز، روشنایی، نظافت و خدمات عمومی؛
ج) هزینه انشعابات، اشتراکات و خدمات اختصاصی؛
د) عوارض، مالیات‌ها، حقوق دولتی و هزینه‌های قانونی مرتبط با فعالیت مستأجر؛
هـ) سایر هزینه‌هایی که مطابق ضوابط مصوب پارک به بهره‌بردار تخصیص می‌یابد.
5- صدور چک، ضمانتنامه یا هر ابزار پرداخت دیگر، به منزله ایفای تعهد نبوده و ایفای تعهد منوط به وصول قطعی وجوه خواهد بود.
6-  در صورت تأخیر در پرداخت هر یک از مطالبات موضوع این قرارداد، مستأجر علاوه بر اصل بدهی، مسئول پرداخت خسارت تأخیر تأدیه، هزینه‌های وصول مطالبات و سایر جرایم قراردادی مقرر خواهد بود.
7- در صورت عدم پرداخت مطالبات ظرف مهلت تعیین‌شده در اخطار کتبی پارک، پارک می‌تواند مطابق مفاد این قرارداد نسبت به وصول مطالبات از محل تضمینات، تعلیق خدمات، محدودسازی بهره‌برداری یا اعمال سایر ضمانت اجراهای قراردادی اقدام نماید.
تبصره3-  به منظور تشویق متقاضی به ساخت و ساز به موقع، مطابق قرارداد واگذاری، در صورتی که متقاضی در برنامه ساخت و ساز خود تسریع کند، پارک می‌تواند در چارچوب ضوابط مصوب خود و با تایید هیئت رئیسه ، برای مستأجرانی که پیش از برنامه زمان‌بندی مصوب نسبت به تکمیل پروژه و بهره‌برداری مؤثر اقدام نمایند، مبالغی را تا حداکثر 20 درصد مبلغ قرارداد اولیه کسر کرده و به عنوان تشویقی در نظر بگیرد.
8- مبلغ اجاره بهای موضوع قراردادحاضر، مطابق نظر مکتوب و به روز کارشناس رسمی دادگستری (مطابق قیمت اجاره اراضی در همان سال به همراه افزایش نرخ پایه مطابق نرخ اعلامی تورم هرساله بانک مرکزی) به شرح جدول ذیل می باشد:
	نظریه کارشناس رسمی دادگستری مورخ .................... 

	به ازای هرمترمربع
	..................................
ریال
	به ازای هرماه

	....................................... ریال
	به ازای هر سال

	...............................
ریال

	شرح جزئیات اجاره بهای .....  سال 

	جمع کل .... سال
	


9- طرف دوم(مستاجر) مکلف است کلیه مبالغ مذکور را برای اجاره بهای ..... ساله به شرح جدول ذیل(نهایتا دو ساله) در وجه پارک علم و فناوری گلستان طی ..................... فقره چک، ثبت و صادر نموده و همراه با امضای قرارداد حاضر تحویل امور مالی پارک نماید.

	ردیف
	شماره چک- شماره صیاد چک
	بانک
	شعبه
	کدشعبه
	مبلغ کل
	تاریخ

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	جمع کل چک ها (ریال)
	


ماده 4- تضمینات، حسن اجرای تعهدات و ضمانت اجراها
1-  مستأجر موظف است همزمان با انعقاد قرارداد، تضمینات مورد قبول پارک شامل ضمانتنامه بانکی یا سایر تضمینات مورد تأیید پارک را به منظور تضمین حسن اجرای تعهدات، جبران خسارات احتمالی و تأمین مطالبات پارک تسلیم نماید.
2- میزان و نوع تضمینات متناسب با ارزش روز تعهدات و بر اساس اعلام پارک تعیین می‌گردد و مستأجر مکلف است در صورت درخواست پارک نسبت به تکمیل، تمدید یا به‌روزرسانی تضمینات اقدام نماید.
3-  تضمینات موضوع این قرارداد نافی حق پارک در مطالبه خسارات مازاد بر مبلغ تضمین نبوده و در صورت کافی نبودن تضمینات، پارک حق پیگیری و مطالبه مابه‌التفاوت خسارات و مطالبات خود را خواهد داشت.
4-  در صورت نقض تعهدات قراردادی، عدم پرداخت مطالبات، توقف اجرای پروژه، تغییر کاربری غیرمجاز، انتقال بدون مجوز، عدم رعایت ضوابط پارک یا هرگونه تخلف مؤثر از مفاد قرارداد، پارک می‌تواند پس از اعلام کتبی و انقضای مهلت رفع تخلف، مطالبات و خسارات خود را از محل تضمینات وصول نماید.
5- استفاده از تضمینات مانع اعمال سایر حقوق قراردادی پارک از جمله مطالبه خسارت، فسخ قرارداد، خاتمه بهره‌برداری، تخلیه مورد اجاره یا سایر اقدامات قانونی نخواهد بود.
6- چنانچه مستأجر در طول مدت قرارداد نسبت به تمدید یا جایگزینی تضمینات منقضی‌شده اقدام ننماید، پارک می‌تواند این امر را تخلف اساسی قراردادی تلقی نموده و اقدامات مقرر در این قرارداد را اعمال نماید.
تبصره- تشخیص میزان خسارات وارده، مطالبات قطعی و موارد نقض تعهدات، با رعایت مفاد قرارداد و مستندات موجود توسط مراجع ذیصلاح پارک انجام خواهد شد و مانع رسیدگی مراجع قانونی صالح نخواهد بود.
7- طرف دوم(مستاجر) متعهد می گردد جهت تضمین حسن اجرای کلیه تعهدات قرارداد حاضر به شرح ذیل چک/ضمانتنامه بانکی معتبر و یا هرنوع تضمین که پارک به ایشان ابلاغ نماید را دراختیار پارک قرار داده و با امضای قرارداد حاضر اقرار می نماید طی وکالت بالاعزل ضمن عقد خارج لازم این وکالت بلاعزل را به پارک می دهد درحضور یا بدون حضور نماینده طرف دوم(مستاجر) درصورت ایجاد هرگونه خسارت و ضرورزیان ناشی از عدم اجرای تعهدات این قرارداد و..، پارک نسبت به وصول آن بدون رعایت تشریفات قانونی و قضایی و اداری و.. درهر زمان اقدام ممکن اقدام نماید و طرف دوم(مستاجر) حق هرگونه ادعا یا اعتراض یا شکوائیه را در کلیه مراجع قضایی و اداری و.. به طرفیت پارک از خود، وراث و قائم مقام قانونی خود سلب و ساقط نموده است. 

	اطلاعات تضامین

	ردیف
	نوع تضمین
	بانک
	شعبه
	کدشعبه
	مبلغ کل
	تاریخ

	سال1
	
	
	
	
	
	

	جمع (ریال)
	



ماده 5- تعهدات و الزامات مستأجر
5-1- تعهدات عمومی
مستأجر متعهد است در تمام مدت قرارداد، موضوع قرارداد را صرفاً در راستای اهداف مندرج در طرح توجیهی مصوب، برنامه زمان‌بندی مورد تأیید پارک، قوانین و مقررات حاکم و مفاد این قرارداد مورد استفاده قرار دهد.
5-2- حدود فعالیت مجاز
فعالیت مستأجر در اراضی موضوع قرارداد صرفاً در حوزه‌های فناورانه، نوآورانه، تحقیق و توسعه، تجاری‌سازی فناوری، تولید دانش‌بنیان، توسعه محصول، ارائه خدمات تخصصی، فعالیت‌های آزمایشگاهی، کارگاهی،  تولید نیمه‌صنعتی و دیگر موارد  مورد تأیید پارک مجاز خواهد بود.
تبصره 1- انجام فعالیت‌های صرفاً صنعتی، تولید انبوه، انبارداری گسترده، فعالیت‌های آلاینده یا هر فعالیتی که مغایر مأموریت پارک تشخیص داده شود ممنوع است.
تبصره 2- تشخیص انطباق فعالیت مستأجر با مأموریت‌ها و سیاست‌های پارک بر عهده کارگروه ارزیابی و هیأت رئیسه پارک خواهد بود.

5-3- تعهدات مربوط به طراحی و ساخت
مستأجر مکلف است:
با توجه به برنامه زمانبندی نسبت به احداث و تکمیل پروژه اقدام نماید.
5-4- تعهد به بهره‌برداری
مستأجر مکلف است پروژه را مطابق برنامه زمان‌بندی مصوب اجرا نموده و در مهلت تعیین‌شده به بهره‌برداری برساند.
در صورتی که مستأجر بدون عذر موجه و مورد پذیرش پارک:
الف) عملیات اجرایی را آغاز ننماید؛
ب) اجرای پروژه را متوقف نماید؛
ج) پروژه را رها یا نیمه‌تمام ترک نماید؛
د) از بهره‌برداری مؤثر از پروژه خودداری نماید؛
پارک می‌تواند مطابق ماده فسخ و خاتمه قرارداد اقدام نماید.
5-5- ممنوعیت انتقال
مستأجر بدون موافقت کتبی قبلی پارک حق انتقال تمام یا بخشی از حقوق، منافع، تعهدات، اعیانی، مستحدثات، منافع حاصل از قرارداد، حق بهره‌برداری یا واگذاری مورد اجاره به اشخاص ثالث را ندارد.
هرگونه انتقال برخلاف این بند فاقد اعتبار قراردادی بوده و از مصادیق تخلف اساسی محسوب می‌گردد.
5-6- بیمه
مستأجر موظف است در تمام مدت قرارداد نسبت به اخذ و حفظ پوشش‌های بیمه‌ای متناسب با فعالیت خود از جمله:
· بیمه تمام خطر پیمانکاران؛ 
· بیمه آتش‌سوزی و بیمه تأسیسات و تجهیزات؛ 
· بیمه مسئولیت مدنی و بیمه حوادث کارکنان؛ 
اقدام نموده و نسخه‌ای از بیمه‌نامه‌های معتبر را در اختیار پارک قرار دهد.
عدم تمدید یا فقدان پوشش بیمه‌ای تخلف قراردادی محسوب می‌شود.
5-7- هزینه‌ها و عوارض
کلیه هزینه‌های مربوط به:
· اخذ پروانه ساختمانی؛ 
· پایان کار؛ 
· انشعابات؛ 
· عوارض قانونی؛ 
· مالیات‌ها؛ 
· حقوق دولتی؛ 
· هزینه‌های بهره‌برداری؛ 
· هزینه‌های خدمات مشترک؛ 
· هزینه‌های نگهداری و تعمیرات؛ 
منحصراً بر عهده مستأجر خواهد بود.
5-8- رعایت قوانین
مستأجر مکلف است تمامی قوانین، مقررات، آیین‌نامه‌ها، دستورالعمل‌ها، مصوبات و بخشنامه‌های مرتبط با:
· پارک‌های علم و فناوری؛ 
· امور مالیاتی؛ 
· تأمین اجتماعی؛ 
· کار و اشتغال؛ 
· محیط زیست؛ 
· ایمنی و بهداشت؛ 
· شهرسازی و ساخت‌وساز؛ 
را رعایت نماید.
کلیه مسئولیت‌های ناشی از عدم رعایت مقررات مزبور بر عهده مستأجر خواهد بود.
5-9- ارزیابی عملکرد
مستأجر موظف است در فرآیندهای ارزیابی سالانه پارک مشارکت نموده و اطلاعات، مستندات و گزارش‌های مورد درخواست را ارائه نماید.
عدم کسب حد نصاب ارزیابی در سه دوره متوالی یا عدم همکاری در فرآیند ارزیابی، تخلف اساسی قراردادی محسوب می‌شود.
5-10- حفظ محرمانگی
مستأجر متعهد است کلیه اطلاعات، اسناد، نقشه‌ها، داده‌ها، مدارک فنی، اطلاعات زیرساختی و سایر اطلاعاتی را که در نتیجه اجرای این قرارداد در اختیار وی قرار می‌گیرد محرمانه تلقی نموده و بدون موافقت کتبی پارک افشاء ننماید.
این تعهد پس از خاتمه قرارداد نیز معتبر خواهد بود.
5-11- مسئولیت کارکنان و اشخاص وابسته
کلیه کارکنان، پیمانکاران، مشاوران، مراجعان و اشخاصی که به واسطه مستأجر در محل حضور می‌یابند تحت مسئولیت مستأجر بوده و هیچ‌گونه رابطه استخدامی، قراردادی یا تبعی با پارک نخواهند داشت.
5-12- تحویل مورد اجاره در پایان قرارداد
مستأجر مکلف است در پایان، فسخ، اقاله یا انفساخ قرارداد مطابق ماده «پایان و خاتمه قرارداد» نسبت به تخلیه، تحویل، انتقال یا تعیین تکلیف اعیانی‌ها و مستحدثات اقدام نماید.
13-5 الزامات پدافندی و امنیتی
مستأجر مکلف است الزامات پدافند غیرعامل، امنیت اطلاعات، حفاظت اسناد و الزامات امنیتی ابلاغی از سوی مراجع ذیصلاح را رعایت نماید.
14-5 ماده ممنوعیت ایجاد حق سرقفلی
این قرارداد صرفاً ناظر بر اعطای حق بهره‌برداری موقت بوده و هیچ‌گونه حق سرقفلی، حق کسب و پیشه، حق تجارت، حق اولویت دائمی، حق مالکانه یا حقوق مشابه برای مستأجر ایجاد نخواهد کرد.
14-5 اولویت منافع عمومی
با توجه به ماهیت عمومی اراضی و مأموریت حاکمیتی پارک، در موارد سکوت، ابهام یا تعارض احتمالی در تفسیر مفاد قرارداد، تفسیری ملاک عمل خواهد بود که با اهداف توسعه فناوری، حفظ منافع عمومی و مأموریت‌های قانونی پارک انطباق بیشتری داشته باشد.
ماده 6- تعهدات، اختیارات و مسئولیت‌های پارک
6-1- تحویل مورد اجاره
پارک متعهد است پس از انعقاد قرارداد و دریافت تضمینات و مدارک مورد نیاز، عرصه موضوع قرارداد را مطابق مشخصات مندرج در قرارداد و صورتجلسه تحویل، جهت اجرای موضوع قرارداد در اختیار مستأجر قرار دهد.
6-2- همکاری اداری و اجرایی
پارک در حدود اختیارات قانونی خود، همکاری‌های لازم را در خصوص معرفی مستأجر به دستگاه‌های اجرایی، مراجع خدمات‌رسان، مراجع صدور مجوز و سایر نهادهای ذی‌ربط جهت تسهیل اجرای پروژه به عمل خواهد آورد.
تبصره- انجام این همکاری‌ها به منزله تضمین صدور مجوز، معافیت، تسهیلات یا موافقت سایر مراجع نبوده و مسئولیت اخذ مجوزها بر عهده مستأجر است.
6-3- حفظ حق بهره‌برداری مستأجر
تا زمان اعتبار قرارداد، مادامی  که مستأجر به تعهدات قراردادی خود عمل نماید، پارک حق واگذاری موضوع قرارداد به شخص ثالث را نخواهد داشت.
6-4- تأمین و مدیریت زیرساخت‌های عمومی
پارک در حدود امکانات، اعتبارات و مقررات حاکم، نسبت به برنامه‌ریزی و مدیریت زیرساخت‌های عمومی، معابر، فضای سبز، تأسیسات مشترک، خدمات عمومی و امنیت عمومی مجموعه اقدام خواهد نمود. (کلیه هزینه مطابق پیوست ها بر عهده مستاجر می باشد)
تبصره- عدم ایجاد یا تأخیر در توسعه زیرساخت‌هایی که خارج از اختیار یا توان مالی پارک باشد، مسئولیتی برای پارک ایجاد نخواهد کرد.
6-5- ارزیابی و پایش
پارک حق دارد در طول مدت قرارداد نسبت به ارزیابی عملکرد مستأجر، میزان پیشرفت فیزیکی، میزان تحقق اهداف فناورانه، رعایت ضوابط فنی، مالی، زیست‌محیطی و سایر تعهدات قراردادی اقدام نماید.
6-6- اعمال ضمانت اجراهای قراردادی
در صورت وقوع تخلف، پارک می‌تواند حسب مورد و با رعایت مفاد قرارداد اقدامات زیر را اعمال نماید:
الف) صدور تذکر کتبی؛
ب) صدور اخطار رفع تخلف؛
ج) تعلیق برخی خدمات غیرضروری؛
د) ضبط یا وصول تضمینات؛
هـ) مطالبه خسارت؛
و) فسخ یا اعلام انفساخ قرارداد؛
ز) اعمال سایر حقوق پیش‌بینی‌شده در این قرارداد و پیوست ها.
6-7- حفظ محرمانگی اطلاعات مستأجر
پارک مکلف است اطلاعات فنی، مالی، تجاری و فناوری مستأجر را که در نتیجه اجرای این قرارداد در اختیار وی قرار می‌گیرد، جز در موارد مقرر قانونی یا دستورات مراجع صالح، محرمانه تلقی نماید.
6-8- حدود مسئولیت پارک
پارک صرفاً در حدود تعهدات مصرح در این قرارداد مسئول بوده و مسئولیتی نسبت به سودآوری، موفقیت اقتصادی، بازار فروش، سرمایه‌گذاری‌های انجام‌شده، روابط قراردادی مستأجر با اشخاص ثالث یا تعهدات مالی وی نخواهد داشت.
ماده 7- نظارت، ارزیابی و بازرسی
7-1- مرجع نظارت
نظارت بر حسن اجرای این قرارداد بر عهده کارگروه ارزیابی پارک می باشد.
7-2- حق بازرسی
پارک حق دارد در طول مدت قرارداد و در ساعات متعارف اداری یا در موارد ضروری در دیگر ساعت ها، نسبت به بازدید و بازرسی از پروژه، مستحدثات، عملیات اجرایی و نحوه بهره‌برداری اقدام نماید.
مستأجر مکلف به همکاری کامل با بازرسان و ارائه اطلاعات و مدارک مورد نیاز خواهد بود.
7-3- گزارش‌دهی مستأجر
مستأجر مکلف است گزارش‌های مورد درخواست پارک از جمله:
· گزارش پیشرفت فیزیکی؛ 
· گزارش عملکرد فناورانه؛ 
· گزارش اشتغال؛ 
· گزارش مالی مرتبط با اجرای طرح؛ 
· گزارش بهره‌برداری؛ 
· و   ........ 
را در مواعد تعیین‌شده ارائه نماید.
7-4- ارزیابی سالانه
عملکرد مستأجر حداقل سالی یک بار بر اساس شاخص‌های مصوب پارک ارزیابی خواهد شد.
نتایج ارزیابی می‌تواند در تصمیمات مربوط به:
· تمدید قرارداد؛ 
· اعطای مشوق‌ها؛ 
· بهره‌مندی از خدمات حمایتی؛ 
· ادامه استقرار؛ 
· اعمال ضمانت اجراهای قراردادی؛ 
مورد استناد قرار گیرد.
7-5- رفع تخلفات
در صورت احراز تخلف، پارک مراتب را به صورت کتبی به مستأجر ابلاغ می‌نماید.
مستأجر مکلف است ظرف مهلت تعیین‌شده نسبت به رفع تخلف اقدام نماید.
در صورت عدم رفع تخلف، پارک می‌تواند مطابق مفاد قرارداد نسبت به اعمال ضمانت اجراها اقدام نماید.
7-6- عدم سلب مسئولیت
نظارت، بازدید، تأیید نقشه‌ها، تأیید مراحل اجرا، ارائه مشاوره یا هرگونه همکاری پارک، موجب انتقال مسئولیت‌های قانونی، فنی، مالی، ایمنی، حرفه‌ای یا قراردادی مستأجر به پارک نخواهد شد.
7-7- اعتبار گزارش‌های نظارتی
گزارش‌های تنظیمی توسط ناظران، کارشناسان، کمیته‌های تخصصی و مراجع ذیصلاح پارک، تا زمان اثبات خلاف آن، به عنوان مستند تصمیمات قراردادی قابل استناد خواهد بود.
ماده 8- قوه قاهره (فورس ماژور)
8-1
چنانچه در طول مدت اجرای قرارداد، وقوع حوادث و شرایط خارج از اراده و کنترل متعارف طرفین از قبیل جنگ، شورش، اغتشاشات گسترده، زلزله، سیل، آتش‌سوزی‌های فراگیر، تحریم‌های حاکمیتی مؤثر، تصمیمات الزام‌آور مراجع عالی قانونی، همه‌گیری‌های گسترده یا سایر وقایع مشابه، اجرای تمام یا بخشی از تعهدات قراردادی را غیرممکن یا به طور اساسی مختل نماید، وقوع چنین شرایطی فورس ماژور تلقی خواهد شد.
8-2
طرفی که به فورس ماژور استناد می‌نماید مکلف است حداکثر ظرف 15 روز کاری از تاریخ اطلاع، وقوع حادثه و آثار آن را همراه با مستندات کافی به طرف دیگر اعلام نماید.
8-3
در دوران استمرار فورس ماژور، اجرای تعهدات متأثر از حادثه به حالت تعلیق درآمده و مهلت انجام تعهدات متناسب با مدت تأثیر حادثه تمدید خواهد شد.
8-4
چنانچه وضعیت فورس ماژور بیش از شش ماه استمرار یابد و ادامه اجرای قرارداد عملاً غیرممکن یا فاقد توجیه اقتصادی گردد، هر یک از طرفین می‌تواند درخواست خاتمه قرارداد را مطرح نماید. در این صورت تعیین تکلیف حقوق و تعهدات طرفین مطابق ماده 9 این قرارداد خواهد بود.
8-5
کاهش سودآوری، افزایش هزینه‌ها، نوسانات نرخ ارز، تورم، تغییر شرایط بازار، کاهش فروش، مشکلات تأمین مالی یا سایر مخاطرات اقتصادی و تجاری، به تنهایی فورس ماژور محسوب نمی‌شوند.
ماده 9- فسخ، انفساخ، خاتمه قرارداد و تعیین تکلیف مستحدثات
9-1- موارد فسخ قرارداد توسط پارک
پارک می‌تواند در صورت تحقق هر یک از موارد زیر، پس از ابلاغ اخطار کتبی و عدم رفع تخلف در مهلت مقرر، قرارداد را فسخ نماید:
الف) عدم پرداخت اجاره‌بها، حق شارژ، هزینه‌های خدمات، خسارات یا سایر مطالبات قراردادی؛
ب) عدم ارائه یا تمدید تضمینات مورد نیاز؛
ج) انتقال تمام یا بخشی از حقوق یا منافع قرارداد بدون موافقت کتبی پارک؛
د) تغییر کاربری یا بهره‌برداری برخلاف موضوع قرارداد و مصوبات پارک ؛
هـ) عدم رعایت ضوابط، مقررات، آیین‌نامه‌ها یا مصوبات پارک؛
و) عدم شروع عملیات اجرایی یا توقف غیرمجاز پروژه؛
ز) ارائه اطلاعات یا اسناد خلاف واقع؛
ح) عدم اخذ مجوزها و تأییدیه‌های الزامی؛
ط) عدم همکاری در فرآیندهای نظارتی و ارزیابی؛
ی) هرگونه تخلف مؤثر که ادامه قرارداد را از نظر پارک غیرممکن یا مغایر اهداف واگذاری نماید.
9-2- موارد انفساخ قرارداد
قرارداد بدون نیاز به تشریفات قضایی و صرفاً با اعلام کتبی پارک در موارد زیر منفسخ خواهد شد:
الف) انحلال شخص حقوقی مستأجر؛
ب) لغو مجوز فعالیت اصلی مستأجر؛
ج) صدور حکم قطعی ورشکستگی؛
د) از بین رفتن شرایط قانونی استقرار در پارک؛
هـ) توقف کامل فعالیت مورد تأیید پارک برای مدت بیش از یک سال؛
و) عدم اخذ حد نصاب ارزیابی در سه دوره متوالی؛
ز) وقوع مواردی که ادامه قرارداد را از لحاظ قانونی غیرممکن نماید.
9-3- خاتمه قرارداد در پایان مدت
در پایان مدت قرارداد، در صورت عدم تمدید آن به هر علت، مستأجر مکلف است مطابق مفاد این ماده نسبت به تعیین تکلیف اعیانی‌ها، تسویه حساب و تحویل مورد اجاره اقدام نماید.
9-4- تعیین تکلیف اعیانی‌ها و مستحدثات
در صورت پایان، فسخ، اقاله یا انفساخ قرارداد، وضعیت اعیانی‌ها، مستحدثات، تأسیسات و ابنیه احداثی به شرح زیر تعیین خواهد شد:
الف- مستحدثات دارای مجوز
چنانچه کلیه عملیات ساختمانی و توسعه‌ای با تأیید قبلی پارک و در چارچوب نقشه‌های مصوب انجام شده باشد، ارزش روز اعیانی‌ها توسط کارشناس رسمی دادگستری تعیین خواهد شد.
در این حالت پارک می‌تواند حسب مورد:
1- در صورت وجود اعتبار و نیاز پارک و اخذ مجوزات لازم اعیانی‌ها را خریداری نماید؛
2- نسبت به انتقال حقوق و تعهدات به متقاضی واجد شرایط جدید با توجه به قوانین و دستورالعمل های روز اقدام نماید؛
ب- مستحدثات فاقد مجوز
در خصوص بناها، تأسیسات، الحاقات یا تغییراتی که بدون اخذ مجوز کتبی پارک یا برخلاف نقشه‌های مصوب ایجاد شده باشند:
1-  هیچ‌گونه حق مطالبه ارزش، خسارت یا بهای کارشناسی برای مستأجر ایجاد نخواهد شد.
2-  پارک می‌تواند حفظ، اصلاح، تخریب یا قلع و قمع آنها را مطالبه نماید.
3-  کلیه هزینه‌های مربوط بر عهده مستأجر خواهد بود.
9-5- کسر مطالبات پارک
پیش از هرگونه پرداخت به مستأجر بابت اعیانی‌ها یا مستحدثات، موارد زیر از ارزش کارشناسی کسر خواهد شد:
· اجاره‌بهای معوق؛ 
· حق شارژ؛ 
· هزینه خدمات عمومی؛ 
· جرائم قراردادی؛ 
· خسارات وارده؛ 
· هزینه‌های حقوقی و اجرایی؛ 
· سایر مطالبات قطعی پارک. 
9-6- قلع و قمع و تخلیه
در صورتی که:
· پارک تمایلی به خرید اعیانی‌ها نداشته باشد؛ یا متقاضی واجد شرایط برای انتقال معرفی نگردد؛ یا  مستحدثات فاقد مجوز باشند؛ 
مستأجر مکلف است ظرف مهلت تعیین‌شده توسط پارک نسبت به قلع و قمع، جمع‌آوری تجهیزات، پاکسازی، تسطیح و تحویل زمین اقدام نماید.
9-7- عدم تخلیه
در صورت خودداری مستأجر از تخلیه و تحویل مورد اجاره در مهلت مقرر مطابق بند -2-9 انفساخ قرارداد اقدام می گردد.
9-8- انتقال به متقاضی جایگزین
در مواردی که پارک نسبت به معرفی یا پذیرش بهره‌بردار جایگزین اقدام نماید، انتقال حقوق مربوط به اعیانی‌ها منوط به:
· تأیید پارک؛ 
· تسویه کامل بدهی‌های مستأجر قبلی؛ 
· تأیید قیمت کارشناس رسمی دادگستری؛ 
· انعقاد قرارداد جدید با توجه به قوانین و دستورالعمل های به روز پارک؛ خواهد بود.

9-9- عدم ایجاد حق مالکانه
هیچ یک از مقررات این ماده موجب انتقال مالکیت عرصه یا ایجاد حق عینی نسبت به اراضی موضوع قرارداد برای مستأجر نخواهد شد و مالکیت عرصه در تمام مدت قرارداد متعلق به پارک باقی می‌ماند.
9-10- حفظ حقوق قانونی پارک
اعمال هر یک از حقوق مقرر در این ماده مانع استفاده پارک از سایر حقوق قانونی، قراردادی، اداری یا قضایی خود نخواهد بود.
ماده 10- حل اختلاف و مرجع رسیدگی
10-1
طرفین متعهد می‌گردند کلیه اختلافات ناشی از تفسیر، اجرا، عدم اجرا، فسخ، انفساخ، خاتمه، مطالبه خسارت یا هرگونه اختلاف مرتبط با این قرارداد را در مرحله نخست از طریق مذاکره و سازش حل و فصل نمایند.
10-2
در صورت عدم حصول توافق ظرف مدت سی (30) روز از تاریخ اعلام کتبی اختلاف، موضوع در کمیته حل اختلاف پارک متشکل از نمایندگان معرفی‌شده طرفین و نماینده حقوقی پارک مطرح خواهد شد.
10-3
چنانچه اختلاف ظرف مدت سی (30) روز از تاریخ ارجاع به کمیته حل اختلاف مرتفع نگردد، موضوع مطابق مقررات مربوط به داوری به هیأت داوری ارجاع خواهد شد.
10-4
هیأت داوری از سه عضو تشکیل می‌گردد:
الف) رئیس کمیسیون دائمی یا نماینده ایشان ؛
ب) رئیس پارک یا نماینده ایشان؛
ج) مستاجر یا نماینده قانونی ایشان.
5-10
ارجاع اختلاف به داوری مانع از اعمال حقوق فوری و قانونی پارک از جمله مطالبه مطالبات، وصول تضمینات، جلوگیری از تضییع حقوق عمومی یا اتخاذ اقدامات حفاظتی نخواهد بود.
ماده 11- ابلاغات و اقامتگاه قانونی
11-1
نشانی مندرج در صدر این قرارداد، اقامتگاه قانونی طرفین محسوب می‌شود.
11-2
کلیه مکاتبات، اخطارها، اظهارنامه‌ها، اعلام فسخ، اعلام انفساخ، دعوت‌نامه‌ها و سایر ابلاغات قراردادی که به نشانی‌های اعلامی ارسال گردد، ابلاغ‌شده تلقی خواهد شد.
11-3
هر یک از طرفین مکلف است تغییر نشانی، شماره تماس، پست الکترونیکی یا سایر اطلاعات ارتباطی خود را حداکثر ظرف ده (10) روز کاری به صورت کتبی به طرف مقابل اعلام نماید.
11-4
در صورت عدم اعلام تغییر نشانی، کلیه ابلاغات ارسال‌شده به آخرین نشانی اعلامی معتبر و دارای آثار قانونی خواهد بود.
ماده 12- تعهدات اختصاصی، سلامت اداری و رعایت قوانین
12-1
مستأجر متعهد است کلیه قوانین، مقررات، آیین‌نامه‌ها، بخشنامه‌ها ، دستورالعمل‌های مرتبط با موضوع قرارداد  و کلیه پیوست های مربوط به قرارداد را در تمام مدت اجرای قرارداد رعایت نماید.
12-2
مستأجر اقرار می‌نماید که هیچ‌یک از مدیران، سهامداران، نمایندگان یا اشخاص مؤثر در انعقاد این قرارداد مشمول ممنوعیت‌های قانونی انعقاد قرارداد با دستگاه‌های اجرایی نمی‌باشند.
12-3
مستأجر متعهد است از هرگونه اقدام مغایر با قوانین و مقررات مبارزه با فساد، ارتشاء، تبانی، سوءاستفاده از موقعیت اداری، پولشویی و تأمین مالی فعالیت‌های غیرقانونی اجتناب نماید.
12-4
در صورت احراز قطعی هرگونه فساد، تبانی، ارائه اطلاعات خلاف واقع، جعل اسناد، پرداخت یا دریافت رشوه یا ارتکاب جرائم اقتصادی مرتبط با موضوع قرارداد، پارک حق خواهد داشت ضمن اعمال ضمانت اجراهای قراردادی، نسبت به فسخ قرارداد و پیگیری موضوع از طریق مراجع صالح اقدام نماید.
12-5
مستأجر متعهد است هرگونه تغییر در وضعیت ثبتی، سهامداری، ترکیب هیأت مدیره، مدیرعامل، اساسنامه، شخصیت حقوقی، ادغام، تجزیه، انحلال یا سایر تغییرات مؤثر بر اجرای قرارداد را حداکثر ظرف پانزده (15) روز کاری به پارک اعلام نماید.
12-6
در صورت وقوع ورشکستگی، انحلال، توقف فعالیت، سلب مجوزهای قانونی یا هر وضعیت مشابه که اجرای تعهدات قراردادی را با مخاطره مواجه نماید، مستأجر مکلف به اطلاع‌رسانی فوری به پارک خواهد بود.
12-7
عدم اعلام موارد فوق تخلف اساسی قراردادی محسوب می‌گردد.
12-8
مستأجر متعهد است در تمام مدت قرارداد الزامات مربوط به محیط زیست، ایمنی، بهداشت حرفه‌ای، پدافند غیرعامل، حفاظت فنی و مقررات حاکم بر فعالیت خود را رعایت نماید.
12-9
در صورت ایجاد خسارت به اشخاص ثالث، کارکنان، اموال عمومی، زیرساخت‌ها یا تأسیسات ناشی از فعالیت مستأجر، کلیه مسئولیت‌های مدنی، کیفری، اداری و مالی بر عهده مستأجر خواهد بود.
تبصره: مستأجر، مدیران، سهامداران و اشخاص وابسته به وی متعهد می‌گردند در تمام مدت قرارداد از هرگونه وضعیتی که منجر به تعارض منافع با وظایف، اختیارات و مأموریت‌های قانونی پارک گردد خودداری نمایند و در صورت ایجاد تعارض منافع، موضوع را فوراً به پارک اعلام نمایند.
ماده 13- پیوست‌ها و اسناد قراردادی
13-1
اسناد و مدارک زیر جزء لاینفک این قرارداد محسوب شده و از حیث اعتبار و آثار حقوقی در حکم مفاد قرارداد می‌باشند:
1- نقشه جانمایی و مشخصات عرصه واگذار شده؛
2-  نقشه‌ها و طرح‌های مصوب معماری، عمرانی و تأسیساتی؛
3-  طرح توجیهی و برنامه بهره‌برداری مورد تأیید پارک؛
4-  برنامه زمان‌بندی اجرای پروژه؛
5-  صورتجلسه تحویل عرصه؛
6-  آخرین روزنامه رسمی، اساسنامه و مدارک ثبتی مستأجر؛
7-  مصوبات کارگروه ارزیابی و هیأت رئیسه پارک؛
8-  تضامین و ضمانتنامه‌های موضوع قرارداد؛
9- دستورالعمل‌ وشیوه‌نامه‌های پیوست قرارداد و دیگر ضوابط ابلاغی  پارک؛
10- کلیه الحاقیه‌ها، اصلاحیه‌ها و توافقات کتبی بعدی طرفین.
13-2
در صورت تعارض میان اسناد قراردادی، ترتیب اولویت به شرح زیر خواهد بود:
الف) متن قرارداد و الحاقیه‌های بعدی؛
ب) مصوبات هیأت امناء و هیأت رئیسه پارک؛
ج) مصوبات کارگروه واگذاری؛
د) نقشه‌ها و مدارک فنی مصوب؛
هـ) سایر اسناد و مدارک پیوست.
ماده 14- احکام نهایی قرارداد
14-1
این قرارداد در چارچوب قوانین و مقررات جمهوری اسلامی ایران تفسیر و اجرا خواهد شد.
14-2
عدم اعمال هر یک از حقوق یا اختیارات مندرج در این قرارداد توسط هر یک از طرفین، به منزله اسقاط آن حق تلقی نخواهد شد.
14-3
هرگونه اصلاح، تغییر، الحاق یا توافق جدید صرفاً در صورت تنظیم مکتوب و امضای مجاز طرفین معتبر خواهد بود.
14-4
در صورتی که تمام یا بخشی از مفاد این قرارداد به موجب رأی مرجع صالح قانونی غیرقابل اجرا یا باطل تشخیص داده شود، اعتبار سایر مفاد قرارداد تحت تأثیر قرار نخواهد گرفت.
14-5
حقوق و تعهدات ناشی از این قرارداد قائم به شخصیت حقوقی مستأجر بوده و انتقال آن جز در موارد پیش‌بینی‌شده در این قرارداد و با موافقت کتبی پارک مجاز نخواهد بود.
14-6
مستأجر اقرار می‌نماید که مفاد قرارداد، پیوست‌ها، ضوابط واگذاری اراضی، مقررات بهره‌برداری و کلیه اسناد مرتبط را مطالعه نموده و با علم و آگاهی کامل نسبت به امضاء آن اقدام کرده است.
ماده 15- تعداد نسخ و لازم‌الاجرا بودن قرارداد
15-1
این قرارداد مشتمل بر پانزده (15) ماده، ........ تبصره و کلیه پیوست‌های مربوطه در .... نسخه متحدالمتن تنظیم گردیده و تمامی نسخه‌ها دارای اعتبار واحد می‌باشند.
15-2
قرارداد از تاریخ امضاء توسط طرفین لازم‌الاجرا بوده و برای قائم‌مقام‌ها، جانشینان قانونی و اشخاصی که مطابق قوانین و مقررات ذی‌نفع یا متعهد شناخته می‌شوند نیز معتبر خواهد بود.
15-3
امضای قرارداد توسط طرفین به منزله پذیرش کامل مفاد، شرایط، تعهدات، محدودیت‌ها و آثار حقوقی ناشی از آن خواهد بود.


تایید و امضای ضامنین، شاهدین، ناظرین قرارداد :
1- آقا/خانم ......................... کدملی .......................... موبایل ......................... سِمَت ............................... مهر، امضاء، اثر انگشت .........................


2- آقا/خانم ......................... کدملی .......................... موبایل ......................... سِمَت ............................... مهر، امضاء، اثر انگشت .........................

3- آقا/خانم ......................... کدملی .......................... موبایل ......................... سِمَت ............................... مهر، امضاء، اثر انگشت .........................


4- آقا/خانم ......................... کدملی .......................... موبایل ......................... سِمَت ............................... مهر، امضاء، اثر انگشت .........................

5- آقا/خانم ......................... کدملی .......................... موبایل ......................... سِمَت ............................... مهر، امضاء، اثر انگشت .........................


6- آقا/خانم ......................... کدملی .......................... موبایل ......................... سِمَت ............................... مهر، امضاء، اثر انگشت .........................
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